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La Provincia di Bologna e
“proprietaria di un’area di oltre
7.700 m? ubicata in via Bigari
n.1, nei pressi della Stazione
Centrale. L'area confina col
Liceo Sabin anch’esso di
proprieta della Provincia.

Via 4
ACOPO pELy , QUERcy,

Inquadramento Generale dell'Intervento

ISTITUTO SALESIANO
"BEATA VERGINE DI SAN LUCA" ISTITUTO
"MARIA AUSILIATRICE"

LICEQ "A.B.SABIN"

AREA DOPO LAVORO
FERROVIARIO

AREA DI INTERVENTO DELLA
NUOVA STAZIONE PARCHEGGIO INTERRATO

"SALESIANI"

NUCLEO STORICO STAZIONE
DI BOLOGNA

M

Stato di fatto — Inquadramento territoriale
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»Sull'area insistono due fabbricati, risalenti alla fine dell’800 che
originariamente facevano parte del complesso della Stazione della
Tramvia Bologna — Pieve di Cento.

» Attualmente nei 2 fabbricati (oggi in precarie condizioni di sicurezza
strutturale) sono ospitati i veicoli della Collezione Storica ATC ed |
rotabili storici del’Amministrazione Provinciale di Bologna.

Stato di fatto
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CAP. 6890 - Locazioni passive immobili ANNQO 2011

Cﬂd.me Intestazione contrattuale Importo note Atto de."Dmge_n te o .
Fornitorne documento autorizzatorio
COMUNIONE EREDITARIA CARNACIN o lap A
34818 42 San Felice 25 Bologna 62000000 uffici provinciall\o = 5e521g gel 27/5/2008
FORNASARI GAZZOTT G. GAZZOTTI
24642 [ANNA E LUCIA 11300000 |uffici proviniali| 0 82002 PG 87195 DEL
| 27 /05/2002
‘fia Todaro, 4 - Bologna
IMMOSERVICE S.R.L A D 2/2000 DEL 30/05/2000
32277 i Finelli via del Bargo A Todaro 290.000,00 - uffici provinciallly 405000 DEL 204112000
e [aeR eI IVESTMERTS ) 00000 |ufiet previncialiPD- 162007
. | -100.00a, P PG 242603 del 17/07/2007
“ia Malvasia, 4 - Bologna
GIORDAMI “ittoria “la Froweditorato
7183 Castagnali 1/3 - Baologna 2005.000.00 e USSR
GIORDAN! GIULIANA GABRIELE Repltors gel 272/
- DG n. 770 25/7/95
15559 |GIANLUCA 2ns.opopp | TOeorte
“ia Castagnoali 1/3 - Bologna
AZIENDA PUBBLICA DI SERVIZI ALLA N}
Archivio A O 72002
1545 |PERSONA POVERI VERGOGNOE 1580000 b o veditorato [PG 55152 DEL 22/04/2002
Archivio Sovrintendenza - Baricella
: uffici
(73 |[SANTIANNAIN BERSELL) Via | 0500000 |vapprosentanz [0-11/2002 PG 110193 DEL

Famboni, 8 - Balogna - 2° Piano

e sindacali

01,07 /2002




ALEA S.R.L

sede centro

. . . e & 092002
24857 |Wia Eepuhhln::a I_tallarja, 16 Centra 156.900,00 per limpiego DG A77264 DEL 27/05/2002
per impiego a Minerhia (CIF)
CENTRI PER LIMPIEGD sede centro
Minetbio, Porretta Terme, Vergato 5.000,00 per }(E;T;]IEQD DG 121 del 52000
sede servizio
COMUME 5 GIORGIO DI PIAND Piazza provinciale  |&.0D AZE2001 subentro
<674 Indipendenza,1 16.000,0d agricoltura  [Provincia dal 010742001
(S P
COMUNITA' MONTANA, sede senvizio
5864 |ALTA E MEDIA WALLE DEL RENO 10,000 00 provinciale |A.D. - AJBL00T subentrg
: agricoltura  |Pravincia dal 01072001
FPiazza della Pace 4 -Vergato (S P
COMUME DI MOMTE S.PIETRO Yia Laving, magazzino |&. D, 52005
2883 1313 Monte 5 Pietra 7.000.00 viabiltsa  |PG 117701 DEL 0S/05/2005
CALFOLAR| LEC cella frig.
17988 PICCINELLI D, Monzuna 1.860,00 Polizia Prov & 0. BA999 PROT. 3155499
DAL MOMNTE GIOWARNMA,
33473 | E.Levante 15.000,00
= Lazzaro di Savena sede Polizia |A.D. Al
FlIUMI FAERITID Frovinciale |PG. 16754 del 214012000
35132 W E.Levante 2.600,00
S Lazzaro di Savena
S EN%?CBSLIAHE GR.EM S.a.5 di CIN 650000 ede Palizia 14D 22003
. | ' Provinciale [PG 113528 DEL 27062003
“la Colombo - Zola Predosa
RUGGER|I LORIS sede Polizia
23670 Montorio Casetta, 142 — Monzuno 14.550 00 Provinciale A.D. B/1333 PROT. 31584733
557 =ITA SRL 73500 00 sede Paolizia |A D.7/2001

“ia Mewton, 39 - San Giovanni in P.

Frovinciale

F& 67514 del 18/05/2001




COMSORZIO UTILISTI Dl CHIESIMNA E ROCCA

Magazzing

&0 1172000

2578 C.DHNET% 475,00 vighilita el 231152000
Lizzanao in Belveders
MIFISTERD AGRICOLTURAS E FORESTE Terreno .
70 |demanisle 123,95 magazzing - \A.0. 13/53
. ) ' vighilita PG 119179 del 25101339
Lizzano in Belvedere
£47Y EREDI MER] LIQD N 206,58 maga;.zlpn A D 132001
Terreno .. Riola-Camugnana Castiglione v ahilita del 18062001
REGICME EMILIA RiOMAGH A, Magazzing
B Loc Cavone-Lizzano in Belvedere 7883 viahilitd Rep. n. 1033/83/Reg.
A0S - DG, 1203 del 23052001 A0 4 del
638 Accesso Carraio - "Laving lYecchio! 238,00 aervitl 10452001
FERRCHIE DELLD STATO D.G. 101 del 25834 (5.Gi Py
e . b o \ i3, 7 & Fiovanni P
5313 FAVEISSEND 1ogha 350,00 servitll DG, 132 del 1441 2055 (Parretts)
Falo Scol. 5.Giowanni P. aimoloca D.G. 191686
Ferravia BO-PT Km.74+8683 gis.
Totale da assumere sul Cap. 6590 2. 715.010,00
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parte

»La Provincia e il Comune di Bologna il 20/02/2009 hanno sottoscritto un
Accordo, ai sensi dell’art.18 della LR 20/2000, finalizzato al recupero e alla
riqualificazione del complesso immobiliare suddetto.

L'accordo prevede anche il recupero e I'attivazione del Museo dei Trasporti.

I

COMUNE DI BOLOGNA / PIANDO OPERATIVO COMUMALE / 2009
NORME / TITOLO 2/ INTERVENTI EDILIZI ED URBANISTICI

Edificabilita complessiva
_a superficie utile (Su) massima realizzabile & pari a 7.600 maq.

Usi

Servizi economici e amministrativi (3): (3a), attivita direzionali in strutture
complesse - max 5.500 mq di Su;

Servizi ricettivi e ristorativi (5): (5c), attivita di pubblico esercizio - max 500
mq di Su;

Servizi ricreativi (6): (6a), spettacolo, sport, cultura, tempo libero (spazi
espositivi e museali) in grandi strutture o complessi di capienza oltre i 400
utenti contemporanei - max 1.600 mq di Su.

Studio di fattibilita —
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>l primo studio di fattibilita, consegnato nel 2009, prevedeva la demolizione
dei fabbricati esistenti e la realizzazione di un nuovo complesso edilizio che
comprende al piano terra la nuova sede del Museo dei Trasporti e ai piani
superiori le funzioni direzionali della Provincia.




Nuova sede direzionale della Provincia di Bologna e Museo dei Trasporti in via Bigari pRovmcmaiBoq@

> 1l nuovo insediamento e facilmente raggiungibile con gli autobus
urbani utilizzando le fermate di Via Matteotti e Via Bigari.

»Potra usufruire del grande parcheggio interrato (400 posti) e del
collegamento con la stazione FS gia realizzato.

»Sara collegato con il Ponte di Via Matteotti e via S. Serlio alla rete
del percorsi ciclopedonali cittadini.

Studio di fattibilita - Connessioni =
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Studio di fattibilita — Fotoinserimento del nuovo edificio —
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»>Nello studio di fattibilita era stata posta una particolare attenzione alla riduzione
dei consumi energetici per la climatizzazione invernale ed estiva pur garantendo un
adeguato livello di comfort interno, adottando opportune tecnologie sia per quanto
riguarda I'involucro edilizio, sia per le dotazioni impiantistiche, sia facendo ricorso a
fonti energetiche alternative.

FAMMELLI FOTOWOLTAIC] PANNELLI FOTOWOLTAIC]
IN SILICIS PLURICRISTALLING IN SILIKC IS PLURICRIZTALLING

PANNELLI SOLARI TERMICI

ERIZSESOLEIL
IH ALLU MIN IS FACCIATA VENTILATA IN
PANNELLI ESTE USI

DI LATERIZID

TETTO VENTILATO

......
________
5

FACCIATA CONTINUA
ATDOPPIA PELLE CON
INTERCAPEDINE AREATA

1 - INGREZZ0 CENTED PER L SCHERMATURA SOLARECON PANNELLI
IMPIEG & PROVINCIALE (CIP) FOTOUVOLTANKT IN SILICID ARG RFO

2- INGREZZO UFFICI

3- INGREZZO MUSED

Studio di fattibilita — Caratteri costruttivi delle facciate e aspetti energetici ———
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La disposizione dei box espositivi e la:

morfologia dei percorsi pedonali e delle aree # i
verdi € stata studiata in modo da integrarsi g /ba
con il sistema di percorsi ciclo-pedonali che | /,
collegano il nuovo insediamento con il ponte EE N /; |
Matteotti e via Serlio. i

Planimetria di progetto a edificio ultimato / integrazione con i percorsi
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Dal punto di vista dimensionale, le principali caratteristiche della nuova
soluzione sono:

SEDE DIREZIONALE DELLA PROVINCIA - La nuova soluzione

Uffici direzionali prov. BO (350 addetti) 5700 m2 (SU)

Spazi per ristorazione 300 mz (SU)

Nuova sede Museo trasporti 1100 m2 (SU)
Sup. TOTALE 7100 m?2
Allestimento espositivo esterno 500 m?
TOTALE generale 7600 m?

Dati dimensionali dell'intervento —
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|Meova sede Direzionale della Provincia di Bologna
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| [ [ [ 1 [ T 1 [ ]
Sti na sommaria del cogti di costruzione ddla Nuowa sede diredonale della Provincia
Superficie utile speriae ceste unitarie mpertetatale
@) | Lswori (comprensivi d oner per |a sicurezza)
intemato »m| mg| x £1.1M,m| = £3.850.000,00
miseo 11| mg 600 mq| x € 160,00 = £ 060,000,00
museo doppio volume sm| mg| x £15:0,m| = £975.000,00
dreziorale S mg TdM| mg| x £1iMmm| = €12.580.000,00
bar 3m mq 3m| mg| x £15M,m| = £ 4530.000,00
Somma Tim| mg 123m| mq £18.845.000,00
hBggion costi peril mighoramenta delle
prestazioni energetiche dell'edificio €1.402.600,00
Locale impiant in copertua € 165.000,00
Rifscimento muro dei Salesiani E60.000,00
Sistemzioni esteme 3 verde, percarso ciclabile,
iluminazione £ 140,000,00
Cabina trasformaz MT/BT e manufatto €45.000,00
kola ecologica £ 150.000,00
Percorso cicdabile in area Sabin £20,000,00
Completamerto percorsi ciclopedonali (zona £ 105.000,00
deposito temporanen) =
hterion lavor in economia E€55.000,00
A Tatale lawvori [IVA esclusa )| £€21.047.60000
Sornme 3 disposid one della S%azione
bl Arpatarte
1| Bonifica termeno da ordigni bellici £490.000,00
2|Ihdagini archealogiche £90.000,00
3|Bonifica cistema interrata £€20.000,00
4|hdagire i terreni £ 10.000,00
5 |Alacdamenti ai senvizi pubblici £50.000,00
Foquisizione aree xcabira elet- isola ecologica:
7 Bologna mg 60 (mapp. 66 fg.119) €4000.00
|Acquisizione aee: RFImg 614 £50.000,00
Spese tecniche progettazione preliminare & & 5565 .000 .00
definitiva e coord. Sicurezza Dlgs 81/008 . :
Ihcentivo bledoni € 120.000,00
“alidazione progett sommissioni giudicatrd & £ 185 000,00
collaudi . :
Totale somme a dsposizione (VA esclusa) £ 2.092.000,00
TOTALE COMPLESSNO[IA ESCLUSA) £23.139600,00
Opere escluse
Amedi & trasloco utid
Aredi e attrezzature del bar
Alestimento huseo e ricolocazione mezzi storici nelledificio

STIMA DEI COSTI DI REALIZZAZIONE DEL NUOVO INSEDIAMENTO =
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LAVORI (compresa pista ciclabile e sist.esterna) 21.047.600 €

SOMME A DISPOSIZIONE (rilievi, indagini, bonifiche, incentivi 2.092.000 €
Merloni, spese tecniche, imprevisti)

TOTALE (iva esclusa) 23.139.600 €

IVA 4.859.316 €

TOTALE (ivainclusa) 27.998.916 €

Stima di massima dei costi — Allestimento museo trasporti

LAVORI (compreso allacciamenti, montaggio e smontaggio 1.319.000 €
deposito temporaneo)
SOMME A DISPOSIZIONE (rilievi, indagini, bonifiche, incentivi 549.606 €
Merloni, spese tecniche, imprevisti)
TOTALE (iva esclusa) 1.868.606 €
TOTALE (ivainclusa) 2.261.013 €

TOTALE GENERALE (ivainclusa) 30.259.930 €

STIMA DEI COSTI DI REALIZZAZIONE DEL NUOVO INSEDIAMENTO =
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VALORE DI MERCATO AREA DI VIA BIGARI 6.346.000 €
VALORE FINALE COMPLESSO IMMOBILIARE 45.000.000 €
AMMONTARE AFFITTI RISPARMIATI DOPO ENTATA 1.600.000 €

INFUNZIONE SEDE
Via Malvasia, Viale Silvani
Via del Borgo San Pietro, via Todaro

AFFITTI DI ALTRI ENTI PER SPAZI NELLA NUOVA SEDE 280.000 €
Comune di Bologna per CIP
ATC per Museo

IPOTESI DI RATA PER LEASING IMMOBILARE 1.910.000 €
SALDO ECONOMICO - 30.000 €
(RISPARMIO FITTI + ENTRATE ALTRI ENTI — RATA LESING)
RATA FINALE PER RISCATTO LEASING A 20 ANNI (10%) 2.700.000 €
CONVENZIONE PER PROGETTAZIONE (FBM) anno 2011 735.000 €

TOTALE GENERALE (ivainclusa) 30.259.930 €

Altri aspetti economico finanziari dell'operazione = s
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impart in migiisia di euro

Ipotesi adottate

|TDTALE INVESTIMENTD

[ 2s.000] [Tasso i

MUTUO

importo| 25,000
durata anni 25{rata annua amm.

tasso mutuo| 4.00% |Aumento annuo ISTAT

LEASING IN COSTRUENDD

PROVINCIA di BOLOGiA
Ca s

dustaanni 23] tasso leasing 5,00% Valore finale  10,00%|
rata annu3| 1558
MUOVA SEDE DELLA PROVINCIA
FLUSSI FINANZIARI
Affitti passiv annui
importi in migliaia di suro
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 | 2030 203 2032 | 2033 2034 2035 | 2036 | 2037 2038 | 2039 2040 | TOTALE
anna| [ 1 2 3 4 5 [ 7 & ] 10 11 12 1 14 15 15 17 18 19 20 2 2 2 2 5 2% Fid 28 29
ENTRATE
0
o
UsciTe
At passil 1570 1505 1641 1578 1715 1755 1784 1835 1.676 1818 1.6 2005 2050 2097 2132 2241 2232 2343 2.355 2450 2505 256 2613 2575 2738 25600 2363 2827 2983 66.247
0
]
0
[ SALDO ANNUALE] 570 105 BT 1878 ENIE 1755 EE) 1835 1878 58] Asel 2005 2050 2087 EXIT) 2182 2292|2343 2396 2450|2605 2sel| -2els| 2678 2883|2821 2893 5247
[ SALDO PROGRESSND) 1570 5175 4817 5435 211 9966  -11.78D| 19595 15471 7363 5350  21355|  -2340s|  #s503| 274 25.638 54972] 06715 -9a.011] -41.561] -a4.088 43.@‘ 45247 51325 60328 mﬁj‘ 66247 VAN,
| Flussl annuall -1.570 1544 -1.518] 1492 -1.467] 1482 -1.418 -1.334] 1371 1348 25| 303 1281 1259 -1.238 AT g cast[ st e[ aess| osi[  ees|  -1oss 283 374 -360 31225
IPOTESI B (FINANZIAMENTO CON MUTUO)
importi in migliaia di euro
201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 | 2030 203 2032 | 2033 2034 2035 | 2036 | 2037 2038 | 2039 2040 | TOTALE
anno| [ 1 2 3 4 5 [ 7 & ] 10 11 12 1 14 15 16 7 12 13 0 E3] 2 2 2 5 2% i 28 29
ENTRATE
Incasso fnanztamento 7.000 10.009 000 25.000
]
UsciTe 0
At passl 1.570 1517 1.664] 1716 £.560
Rimborso finanziamento 260 580 1280 1.600) 1600 1.600 1500 1.600 1500 1.600 1500 1500 1600 1500 1600 1.600) 00| 1500 1.600) 15600 1600 1.600 1600 1.500 1600 1600 1.500 1.600) 42247
Manutenzons straordinaria 351 1.144) 1395
Spesa per reakzzazions 7.000 10.000 25.000
| SALDO ANNUALE]| 1570 1857 2348 | -teso[ -emn|  ieon| 1800 1800 -1.600 1600 1800 1600 -1600[  -1.500] 2744} [] 5011
| SALDO PROGRESSNO)| 1570 -3.487| -5.813] | es1| agai0] oot  21E11 23211 24811 -26.412] 28.112 -35.455| 40.085]  41.665] 43.26¢] 50811 50811 VAN
| Flussl annuall -1.570 1624 2169 -1.081 1040 -1.000 361 324 853 702 -&75] -643 524 313 [) -31.252|
NUOQVA SEDE DELLA PROVINCIA
FLUSSI_FINANZIARI
IPOTESI C (LEASING IN COSTRUENDO)
importi in miglisia di suro
2011 2012 2013 2014 2015 2016 207 2018 2019 2020 201 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2038 2040 | TOTALE
anng| o 1 2 3 4 5 (3 7 8 8 10 il 12 13 14 15 1€ 17 13 18 20 il 22 px] 24 25 26 a7 28 29
ENTRATE
]
0
UsCITE 0
At passl 1570 1517 1.685| 1716 6588
Manutenzions straorainara a5 1144 1995
Canone d keasing 1508 159 1.506 1505] 1506 1595 1596 15% 159 159 536 536 1.528] 535 1596 1508 535 1585 1596 1595 1596 1596 1595 1526 1588  10.200 0201
0
[ SALDO ANNUALE]| 1570 1596 1588 1586 1598 1596 1596 2448 15e|  1sms| 158 1596|1596  1s9s| 1598  15ss| 2740 0280 56765
[ SALDO PROGAESSNO) 1570 5761 11388, 17743] 1940  20938| 22833 51366 -32362] 34559 5| -ar732] -39.045] -a0a4s| 42541) 44137 -45734| -sad7e| -sates AN,
Fluasl annuall aftuanzzat] 1570 312 1267 1076 1037 397 55| 1208 754 723 01| &74] 648 73] 555 -578] 554 518 -3.300 52452

Confronto finanziario ipotesi Zero — Mutuo — Leasing immobiliare
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PROVINCIA di BOLD/GE@,\/

imparti in migliaia di euro

Ipotesi adottate | TOTALE INVESTIMENTO | 25.000] [Taszo di stualizzazione | a00%
MUTUO _
imparto 25.000 tasso mutuo| 4.00% |Awmento annueo ISTAT | 3.00%|
durata anni 23|rata annua amim. | 1.600
LEASING IN COSTRUENDO
durata anni 23 fas=o leasing 5,00% Valore finale 10.00%
rata annua 1.596
NUOVA SEDE DELLA PROVINCIA
FLUSSI FINANZIARI
IPOTESI A (SITUAZIONE ATTUALE) Affitti passivi annui
2 E:: 1 2 [:1 ¢ Eﬂ; 3 Eﬂ; 4 2037 2038 20349 2040 TOTALE
anne 2 27 28 23
ENTRATE
D
D
USCITE
AMtH passi 570 1.605 1.641 1678 : 2 400 2863 2 937 2 953 B6.247
D
D
D
SALDO ANNUALE 1570 -1.605 -1.641 1678 e el
5ALDO PROGRESSNG 1570 3175 4817 £435 j: '5:':: 'W::E ﬂ;;:: ‘“‘;;;: "'""_;';'ﬂi
Flugsl annuall attuallzzatl -1.570 -1.544 -1.518 -1.432 ' :

Confronto finanziario ipotesi Zero — Mutuo — Leasing immobiliare

o
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imparti in migliaia di euro

PROVINCIA di BOLOGNA
(tAJ—{J\/ 5

Ipotesi adottate | TOTALE INVESTIMENTO | 25.000] [Taszo di stualizzazione | a00%
HeTe imparto 25.000 tasso mutuo| 4.00% |Awmento annueo ISTAT E
durata anni 23|rata annua amim. | 1.600
LEASING IN COSTRUENDO
durata anni’j tassoleasing  5.00% Valore finale  10,00%
rata annua 1.596
IPOTESI B (FINANZIAMENTO CON MUTUQ)
20011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 2038 | 2039 | 2040 | TOTALE
anno 0 i 2 3 4 3 27 28 23
ENTRATE
Incass0 finanamenio 7.000 10.000 a.an 25000
0
UECITE 0
A passivl 1.570 1.617 1.664 1.716 £.368
Rimbars0 Tnanziamenio 260 BB 1280 1.600 1.600 1.600 1.600 42 24T
Wanutenzions straordinaria 1.144 1995
Spese perrealzzazions 7.000 10.000 8.000 25000
SALDO ANNUALE -1.570 -1.837 -2. 345 -2 336 -1.600 -1.e00 -1.600 -2.744 0 -20.811
SALDO PROGRESSND -1.570 -3.457 -2.813 H.808 10409 ~12.005 -48.067 -30.811 -50.811 V.AN.
Flussl annuall attuallzzatl -1.570 -1.824 -2.163 -2 563 -1.368 1315 -39 915 0 -31.252

Confronto finanziario ipotesi Zero — Mutuo — Leasing immobiliare




Nuova sede direzionale della Provincia di Bologna e Museo dei Trasporti in via Bigari

PROVINCIA di BOLOGNA A
A <"

imparti in migliaia di euro

Ipotesi adottate | TOTALE INVESTIMENTO | 25.000] [Taszo di stualizzazione 4,00%
MUTUC i
imparto 25.000 tasso mutuo| 4.00% |Awmento annueo ISTAT | 3.00%|
durata anni 23|rata annua amim. | 1.600
LEASING IN COSTRUENDO
durata anni 23 fas=o leasing 5,00% Valore finale 10.00%
rata annua 1.596
MUOWVA SEDE DELLA PROVINCIA
FLUSSI FINANZIARI
IPOTESI C (LEASING IN COSTRUENDO)
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 206 i R
amno ] 1 2 3 4 ] a7 28 29
ENTRATE
O
O
USCITE o
A pasehd 1.570 1.817 1.666 1.716 5568
Manuiergione strasrdinaria 1,144 1 585
1]
SALDO ANNUALE -1.570 -1.617 -1.665 1716 -1.536 -1.536 9588|2740l 0230 58765
SALDO PROGRESSND -1.570 -3.187 -4.853 5.568 -8.165 -3.761 a5734]  25.474]  587E5| VAN,
Flussl annuall attuallzzafl -1.570 -1.555 -1.540 -1.525 -1.365 -1.312 T =2l 3300 0487

Confronto finanziario ipotesi: Zero — Mutuo — Leasing immobiliare
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Iter procedurale unico per la ricerca del finanziatore e
del costruttore

Costruttore scelto dalla Societa di leasing con criteri
basati su massima solidita, capacita tecnica, serieta
ed affidabilita

Negli accordi interni all’ATl, la Societa di leasing la
Societa di leasing richiede al Costruttore opportune
garanzie affinche I'appalto sia portato a termine nei
tempi concordati e con | costi preventivati

Tempi di realizzazione delle opere ridotti e costi certi

Vantaggi della scelta del leasing immobiliare pubblico
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Controllo nella fase realizzativa da parte della
Societa di leasing ed interesse specifico della
stessa al rispetto dei costi preventivati, da lel
deliberati, e dei tempi prefissati, alla fine dei quali
essa comincera ad incassare i canoni per
rientrare nel capitale erogato

Utilizzo del bene senza dover sborsare la somma
necessaria per acquisirlo

Potenziale trasferimento dei rischi in capo alla
Societa di leasing che, a sua volta,si tutelera nei
confronti del Costruttore e del Progettista

Vantaggi della scelta del leasing immobiliare pubblico
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Costi certi e definiti sin dal momento della stipula del
contratto

Il canone di leasing, comprensivo di tutti gli eventuali
oneri accessori, viene pagato dalla Amministrazione
aggiudicatrice solo dopo il collaudo dell'opera

L'opera viene consegnata all'Ente *“ " cloe
completa, agibile (inclusi permessi ed autorizzazioni
alluso), funzionante (impianti ed allacciamenti inclusi)

Pochissimi ricorsi

Vantaggi della scelta del leasing immobiliare pubblico
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Flessibilita della locazione finanziaria
ai fini della verifica del rispetto del Patto di Stabilita

Eliminazione del residui passivi riconducibili alle spese di
Investimento

Migliore programmazione della spesa

Vantaggi della scelta del leasing immobiliare pubblico




