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UNIONCAMERE EMILIA ROMAGNA SERVIZ! SRL

A) Crediti verso soci per versamentl ancora dovun
il Parteirichiamata ™o e TRt
" Parte da rlchlama
“Totale crediti versb'soci per versamenti ancora doviti (A)
B) Immobilizzazioni
o= Immobilizzazioniimmateriali::
1} costidi impianto ed amphamento
S2) costl diricerca, di: swluppo edi pubblicita niid - 3 : : AREE
3) diritti di brevetto industriale e diritti di utifizzazione - -
delle opere deil |ngegno

) attrezzature industiali e;.commerciali
43 altri beni
Ry immaobilizzazioni in ‘corso e acconti’
Totale immobilizzazioni materiali
= Hi= Immobilizzazioni finanzigrig 4
1) partempazmnl

- &) impresé controllate
~ b)i imprese collegate
L) imprese contiollantis
d) altre imprese

otale. partempazmnl

2) crediti
TR fa)versoimprese controllate’ i i
eSlglblh entro - -
l'esercizio
__successivo
esigibili oltre.

Totale crediti - -
verso imprese

iob) verso imprese collegate
esrglbm entro
l'esercizio
SUCCeSSIVO
esigibili oltre
I'esercizic

IBUCCESSIvO
Totale crediti - -
verso imprese

collegate

') versa controlianti s iR TR :
esigibili entro - -
l'esercizio
SUCCESsivo
- lesigibili Oltre:
1 eserdiZlo
\sUccessivo;

Totale crediti
verse controllant

“.d) versoallri
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UNIONCAMERE EMILIA ROMAGNA SERVIZI SRL

esigibili entro - -
lesercizio

SUCCESSIVO

i slicoessive ‘
Totale crediti - -
verso altri

3)a|tr| tlto!l o
“4) aZioni: propne

azioni proprie, valore nominate ' ' -
complesswo (per memorla)

Totale |mmob|hzza2|on| (B) 3.365.114 .
‘CYAttivo circolante” 0 LT
| - Rimanenze
ity materie_prime, sussidiarie & di consumo: i
2) prodot i in corso di Iavorazmne e semllavoratl -
£73) lavoriin corsa sitordinazione: L
4) prodotti finiti e merci
‘5)-accont|
Totale nmanenze
= Crediti -
1) verso clienti
i Cesigibili'entro [‘sercizio successivo fix - hi
esigibili oltre 'esercizio successivo
- Totale credid versoiclienti; b
2) Verso |mprese controllate
=asigibili éntro 'eserciZio slctessivo ™
esigibili oltre T'esercizio successivo
B LaiTotale crediti verso imprése controllate’
3) verso imprese col%egate
s S esigibilientro Fesercizio SUccessivo:
e3|g|b||| oltre I esercmo successwo

4) verso controllantz
Y esigibill entro I'esercizig successivor
esigibili oftre 'esercizio successivo.
chod BT T Totale creditiversocontiolianti -
4 bss) credm tributari
o -~ esigibili.entro. 'ésercizio successivg:
eSIgIblll olire 'esercizio successwo
HE “Totalecredititributari i Ll a0
4 er) |mposte anticipate
Lok “gsigibili entra 'esercizio suceessival: 1
esigibili oltre I'esercizio successivo
i “Totale:imposte’anticipate e
5} verso altrl
i/ esigibili;entro. I'esercizio succe55|v0.j-_f3 R
esigibili oftre l'esercizio successwo
S - Totale grdit versoaltd: CHERA
Tota!e credl’n
Al Attivital finanzidrie ¢
immobilizzazioni't -
1) partecipazioni in imprese controllate - -
“.:2) partecipazioni.in impresé collegate G -
3) partecipazioni in |mprese controllanti
+ 4) altre partecipazioni ;!
5) azioni proprie
i Azioni proprie, valore nominale
S ,ompesswo(permemorla) B RS A NI S
&) altri titoli. - -
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UNIONCAMERE EMILIA ROMAGNA SERVIZI SRL

Totalé attivita ?manmane che"non costntu;scono
:1mmob|l|zza2|on| e :

IV - Dlsponlbmta I|qu1de - o
1) deposm bancari'e postali a2

2) assegni
3)danaroievaloriin cassal’ o AR
Totale disponibilita liquide 335 402 424 452
tTotale aftivo circolante: (C) SRR I R A A B3 SR 35291
D) Ratei e risconti
“HiRatel e riscont atliv G 3f_586‘

Dlsagglo su prestiti emes

:Totalé ratel. @ fisconti: (D)

Totale attlvo

S Rassivoiiii i
A) Patrlmonlo netto

586‘
4 040 588

-] Rlserva da soprapprezzo delle azioni
T+ Riserve ditivaiutazione
_\_/ R_lserva Iegale
- Riserve statutarie’
VI - Riserva per azioni proprie in portafoglio
SV Alife riserve, distintamente indicate
Riserva straordinaria o facoltativa
i=:Riserva’periinnovaments impiantie macchinari 1
Riserva ammortamento anticipa
-t Riserva periacqlisto azioni propri
Riserva da deroghe ex art. 2423 Cod. Civ -
i Riservaazioni (qudte) della ‘societd’contio)ante
Riserva non distribuibile da rivalutazione delie
partecipazioni o
" Versamenti in:conto aumento di capitale :
Versamenl in conlo futiro aumento di capltale
- Versamenti ifconto capitale ¥
Versamenti a copertura perdite
“i=Riserva.da’riduzione capitale sociale
Riserva avanzo di fusmne
it Riservarper.ulili-su cambi=: : it
Differenza da arrofondamento alfunita di Euro - -
‘L Riserve da condono fiscale:’
Riserva da condono ex L 19
1973, n. 823;
Riserva da condono ex L:::

Ce83210.0
141709

"R|serva-da cendono ex L. SO-dlcembre - .
1991, n. 413;
Rlserva da. cond 0.ex 1727

Totale rlserve da condono fiscale
“Varie altre riserve
Totale altre riserve
SV Utili {perdite) portatia; nuovo
IX Uule {perdita) deil esercizio
= Utile (perditay.deil'esercizio’
Acconti su d|V|dend_|
““Coperdura’parziale perdita‘d'esercizio’ R
Utile (perdita) rESfdua -24.931 76.553
i Totale patrimonio netio i i i i e ki 19021472
B) Fondi per rischi e oneri
1) per trattamento di quiescenza ‘e obblighi simifi:
2} per |mposte anche dlffe{lte o
2x3) altri: St
Totale fondl per rlsch; ed oneri _
:2:C) Trattamento-difine | rappor:o di lavoro subordinato
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UNIONCAMERE EMILIA ROMAGNA SERVIZI SRL

D) Debiti
ittty obbligazionis:; i 5 .
eS|g|b|I|ent{oleserczZ|o SUCCESSIVO o - -
" esigibililtre T'esercizio successivo. - S e ‘

Totale obbligazioni
-1 2Y obbligazioni convertbili i L
esigibili entro l'esercizio successivo
‘esigibili‘'oltre.I'esercizia su'ccesswo B A R IR s st
Tolale obbilga2|0n| convertibili - -
3):debiti Verso soci per finanziamenti:i:: B i =
e5|gxb|I| entro Iesermzzo successwo
esigibili:oltre l'esercizio sliccessiva -
Tolale debili verso som per Fnanzmmentl
“4).debiti 'verso banche B R i
esigibili entro Eeserc:zm SUCCEesSivo 214764 203.350
£sigibili oltre 'esercizio successive’ T y

£5) debitiverso altrt finanziatori=i it £

e_mglbl _entro l'esercizio successwo

esigibifioltré l'esergizia successivo
Totaie debiti verso altri flnanZlatorJ

esigibili entro 'esercizio successivo
. esigibili oltre 'esercizio slicoessivo:
Totale debiti verso fornitori
*.8) debiti rappresantati da fitoli 'di credito;!
esnglbm entro Iesermzm successivo

" esigibili entro J'esercizio successwo
Hesigibili:oltrel leserdizio suctessiva RS RERES A
Totale debiti verso imprese controllate ) o - -
“10} debitiversg imprese ¢ollegate 51 e R : =
esrgtblll entro 'esercizio successi
“iesigibili'oltre J'esercizio.successivo!
Totale debiti verso
11) debiti vérso tontfeitanti:
' esigibili entro l'esercizio successivo
“esigibii oltre Teseércizio, successive 15T
Totale debm verso controllantl
£H12Y debiti tributar: it
~ esigibili entro I ESErcizio Successivo
-+ esigibilioltre: l'esercizia sticcessivo
Totale debiti tributari
-113).debiti Versd istituti-di previdenza, e di sicurezza’ sociale:
esigibili entre l'esercizio successivo
Jitgsigibili olire lesércizio successivo:
Totale debiti verso istituti di pre\ndenza e dl
sicurezza soci
G4 At debiti: St e e e ;
esigibii entro l'esercizio successsvo 25 971
“:gsigibili oltre l'esercizio' sUuccessivo i B R i e T
Totale altri debiti 25 971
Tétale debiti SR T oy 8 B T2 092,450,
E) Ratei e rlscontl
--Ratei ‘e risconti passivi ;:1
Aggio su prestifi emessi
Tolale raieile risconti: -

ST TR 06. 666,

27273

Bilancio af 31/12/2012 Pag. 54di 9

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itce-ci-2011-01-04



UNIONCAMERE EMILIA ROMAGNA SERVIZI SRL

Totale passivo 3.810.350 4.040.588
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UNICNCAMERE EMILIA ROMAGNA SERVIZI SRL

2011-12-31

| Rischi assunti dailimpres:
F[delussuonl

i Vaimprese controliate
a imprese Collegate

-3 impreséicontrollanti SRS AN = S

a imprese contro!late da controlianti -

2 rad-altre imprese Sah e e

Tota!e fIdEiUSSiOI’lI

‘a |mprese collegate
a imprese confrolianti
“aimprese controliate:da controllanti-
ad altre |mprese
=ik Totaleavalli
Altre garanae persona i
rraimpreésa. controllate!
a imprese collegate
imprése-controllanti
aimprese controllate da confrollanti
sivad altre imprese ST

_ aimprese controllate
aimprese chllegate
a imprese controllantl

§.779.767
8.779.767

8.779.767

Totale garanzie real

Altri rischi

crediti cettitti pro solvendp i

altri

“Fotale altririsch =

otale rischi assunti daff'i |mpresa

Hmpegni‘assunti-dallfriprésa il SR : ;
Totale impegni assunti dall'i |mpresa ) 582.672

éni diterzi presso Fimpresa: i T e

ercx |n Conto Iavorazmne

551.904

Totale beni di terzi presso I'|mpresa
ZAtri conti d'ordine i
Totale altri conti d' ordme
“Totale conti d ordme i

“9/362; 439:;;:-' B 0331.761
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UNIONCAMERE EMILIA ROMAGNA SERVIZ SRL

LAY Valore della prodiizione: ity
1) ricavi delle vendite & deile prestaz;om
“i2¥variazioni deliéirimanehze di prodottl in corso di

“’7i Javorazione; semilavorati € finiti: o :
3) variazioni dei favori in corso su ordmazaone ]
4} incrementi di immobilizzaziohi-per lavori interni |
5} altri ricavi e proventi
it oontiibutiin conto esercizio
aitri
i Totale altri rlcaw ‘8 provent] =
Totale valore delia produzione
“B).Costi delta; produzmn_ : (R :
6) per materie prime, sussidiarie, di Consumo e di merci N - -
) per servizi i e AT

8) per godimento di beni di terZI

4:9) per.il personaie::’, LR
a) salari e sispendl
i“b) onerisociali!

c) trattamento di fine rapporto
“wid) tratlamento di quiesceniza @ Simili
&) altri costi
L Totalécosti per il personale
10) ammortamenti e svalutazioni:
7 ay ammortamento delle immobilizzazioni; 'Jmmatemah
b) ammartamento delle immobilizzazion
‘¢).altre svalutazioni delle;immabilizzaziani

HEH4158
- 139.761

d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attive circotante e o - -
delle dlspombllli‘a liquide

11) variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, B
i CONSUMO e merm

13) altrx accantonamentl
1i4Y oneri diversi. di gestioha i
Tolale costi della produmone
i Differenzatra.valore & costi della produzione. (A= B+
C) Proventi & oneri finanziari:
""" £ 5). proventi da-partecipazioni
da |mprese controllate
i-dalimprese collegate.:
altri
Totala proventi-dapartecipazion
6) altri proventi finanziari:
:a) da crediti iscritti-nelle’ immobilizz
da imprese controllate
“iitda imprese collegate
dal Imprese controllanh
B [{ B RE SIUSES S R
Totale provenil flnanzsan da credtt scnttl nelle - -
immaobilizzazioni )
') da titolifiscritti-nelle: |mm0btllzzaZ|on ’
-costltmscono partecipazioni
c) da titoli iscritti nell'attivo cwcolante che non
costituiscono partecipazioni
#d) proventi diversi dai precedenti =
da imprese controllate
“daimprese Collegate
da |mprese controliann

—

L4280 HB759

“ralfr
o Totale proventl dwer5|d |pr cedent[ 1426 5759
11 Totale altri.proventi finanziari 5 i s 14260 205,759
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UNIONCAMERE EMILIA ROMAGNA SERVIZI SRL

17) interessi e altri oneri ﬁnan2|ar|
“mimprese controllate il
a imprese collegate

Faimprése:controllanti;

altri

i Totdleinteressie altri oneri finanziar
17- bls) utili e perdite su cambi

+Tofale proventi e-oneri finanziari (15% 16 147+ =1 7-bis}

D) Rettn‘"che d| valore di attivita flnanmarle

185.835
18588571

194,520

i 0184.409

c) di titoli |sbr|tt| all attlvo mrcolante che non Costltmscono S - | )
partecipazioni

svalutazioni:
“a) di‘partecipazioni iR PR

b) di immobilizzazioni finanziarie che non costltwscono - -
] parteapaz:om
ey diftitoliiscritti nell attlvo circolante che non Costitmscon' ;

) Totale svalutazioni S
Totale delle rettifiche, di-valore di attivita:finanziarie (18 = 19) - %
E) Proventi e oneri straordlnan

1120). provent L o 5
piusvalenze da aIlenaZlonl i cui ricavi nen sono ;scriwblil al - -
i Differenza da arfotongamento all Unita dit Eur

altrir o

_ |mposte relative ad esercizi precedentl
i Differenza dd arffotondamento all'tnita di Eurg’:

Totale del!e partite straordinarle (20 21)

S Risultato prima ‘¢élle imposte (A 2B -G+ D 3 E)
22) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e
anticipate

“iimposte coren

imposte differite
|mposte anticipate’ R e kS SRS : :
proventi (oneri) da adesmne aI reglme di consohdato Fscale / - -
trasparenza fi f scale

23) Utile (perdlta)denesercmo o ' 24931 76.553
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1 Principi di redazione del bilancio e criteri di valutazione

Le valutazioni delle poste di bilancio sono state eseguite secondo prudenza, nella prospettiva
della continuazione dell'attivita aziendale, utilizzando criteri invariati rispetto a quelli applicati nei
precedenti esercizi e tenende conto della funzione economica dei singoli elementi dell'attivo e
del passivo.

L'organo amministrativo della societa, in particalare, ha deciso di adottare, in sede di stesura
del bilancio annuale, | seguenti principi e criteri conformi alle disposizione del Codice Civile e
delle vigenti disposizioni di legge. Le voci di bilancio interessate, pertanto, sono informate dai
succitati principi e criteri.

Pilt precisamente:

- IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI
Le immobilizzazioni immateriali sono iscritte al costo di acquisto con il consenso, ove
previsto dalle disposizioni di legge, del Collegio Sindacale.
Gli importi esposti in bilancio sono espressi al netto delle guote di ammortamento calcolate
in misura costante in relazione alla residua utilita.
Le immobilizzazioni immateriali al termine delf'esercizio in esame sono costituite
esclusivamente dal valore residuo degli oneri pluriennali sostenuti per 'accensione del
mutuo ipotecario ventennale sottoscritto per l'acquisizione dell'immabile sito in Bologna,
Viale Aldo Maro 82.
Tali oneri pluriennali sono sottoposti ad ammortamento per un periodo equivalente alla
durata originaria del mutuo stesso.
| costi di impianto ed ampliamento sostenuti negli esercizi precedenti risultano
integratmente ammortizzati al termine dell'esercizio in esame. Tali oneri sono stati
ammortizzati, nei precedenti rendiconti, in cinque esercizi.

- IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI
e immobilizzazioni materiali sono iscrifte al costo di acquisizione aumentato degli oneri
accessori di diretta imputazione, delle spese incrementative e delle eventuali rivalutazioni di
legge.
La societa, nellesercizio in commento ed in quelli precedenti, non ha capitalizzato alcun
onere finanziario ad incremente dei costi delle immobilizzazioni materiali.
Il costo delle immobilizzazioni materiali la cui ufilizzazione & limitata nel tempo é
sistematicamente ammortizzato in ogni periodo, secondo il metodo delle quote costanti, in
relazione alla residua possibilita di utilizzazione, riducendo l'aliquota al 50% per i beni
acquisiti nell'esercizio.
| cespiti alienati nel corso delfanno non vengono softoposti ad ammortamento e fe
conseguenti minusvalenze o plusvalenze sono, quindi, rilevate al lordo di tale
ammortamento.
Le spese di manutenzione ordinaria sono integralmente riconosciute a conto economico
nell'esercizio in cui vengoneo sostenute.
Nessun bene, alla data di redazione del bilancio, risulta avere un valore durevolmente
inferiore al costo come sopra determinato.
La societa, infine, non ha concesso in locazione finanziaria alcuna immobilizzazione
materiale.

- CREDIT]
t crediti esposti in bilancio sono iscritti secondo il valore di presumibife realizzazione. Nel
bilancio in esame, come in quello precedente, non si & reso necessario effettuare alcuna
rettifica dei crediti a mezzo di accantonamenti per rischi, non sussistendo alcun ragicnevole
dubbio sulla loro esigibilita. | crediti qualsiasi natura e specie, ove non specificato in bilancio
devono, inolire, intendersi esigihili entro Fesercizio successivo.
In bilancio non risultano, inoltre, iscritti crediti espressi in valuta estera.
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- RATEIE RISCONTI

| ratei ed | risconti, attivi e passivi, sono determinati sulla base del principio della
competenza economico - temporale e cristallizzano quote di costi e di proventi comuni a
due ¢ piu esercizi,

- DEBITI
| debiti sono iscritti in bitancio in base ai valori nominaii. | debiti qualsiasi natura e specie,
ove non specificato in bilancio, devono intendersi esigibili entro I'esercizio successivo,
In bilancio non risuitano, inoltre, iscritti debiti espressi in valuta estera.

COSTI E RICAVI

Tutti i componenti positivi e negativi del conte economico sano stati determinati sulla base
della competenza all'esercizio in esame, nel rispetto del principio di prudenza e tenuto,
altresi, conto dei rischi e delle perdite dei quali si & venuti a conoscenza entro la data di
redazione del bilancio.

IMPOSTE

Le imposte correnti dell'esercizio sono determinate sulla base di una realistica previsione
degli oneri da assolvere in applicazione delle vigenti normative; il debito relativo & esposto
al netto di acconii, ritenute subite e crediti d'imposta nella voce "Debiti tributari”;
I'eventuale posizione creditoria netta & iscritta tra i "Crediti tributari"' .

In conformita a quanto disciplinato dal Principio Contabile n°25 CNDCR sono state
contabilizzate le imposte anticipate sulle perdite fiscali ripertabili ai futuri esercizi.

La societd non ha, invece, contabilizzato imposte differite passive non sussistendone i
presupposti

- STRUMENTI FINANZIARI DERIVATI

il derivato perfezionato da Unioncamere Emilia Romagna Servizi S.r.l., ancora in essere
alla data di riferimento del presente rendiconto, & volto a fronteggiare 'esposizione al
rischic di tasso di interesse relativo al mutuo ipotecario in essere contratto per |'acquisto
dell'immobile di proprieta.

Nel citato strumento finanziario derivato, i differenziali di interesse vengonoe imputati a conte
economico, tra i proventi od aneri finanziari, nel rispetto del criterio di competenza
temporale.

- CONTID'ORDINE

La voce "Garanzie” evidenziata la garanzia ipotecaria concessa dalla societd all'Istituto di
Credito che ha erogate il mutuo utilizzato per I'acquisto dellimmobile gravato da ipoteca,
Tale ipoteca & stata evidenziata tra i conti d'ordine al fine di permettere al lettore del
bilancio di valutare compiutamente la situazione patrimoniale e finanziaria della societa.
Alla voce "Impegni” viene, inoltre, evidenziato il valore "Mark fo Market" relativo all'lnterest
Rate Swap siglato dalla societa per la copertura del rischio di tasso di interesse connesso
al contratto di mutuo ottenuto per l'acquisto delfimmobile di proprieta della societa.

Devesi, infine, rilevare che non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessarie
deroghe di cui all'art. 2423, 4° comma, e art. 2423 bis 2° comma del Codice Civile. Gli elementi
eterogenei ricompresi nelle singole voci di bilancio sono valutati separatamente.
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2.1

Movimenti delle immobilizzazioni

Le immobilizzazioni, al netto dei relativi fondi, ammontano a:

2012 2011 Varfazioni
2.1 Immohilizzazioni Immateriali B.1 10.379 11.537 -1.158
2.2 Immobilizzazioni Materiali B 3.354.735 3.493.174 -138.439
2.2 Immobilizzazicni Finanziarie B.i1 0 0 0
Totale Attivo Immobilizzato 3385114 3.504.711 -139.597

Immobilizzazioni immateriali (Lett. B - 1)

Le movimentazioni intervenute nella voce in commenti sono state le seguenti;

Saldial  Ammortamenti Saldi al Incrementi  Ammortamenti Saidi al
31/42/2011 al 3112/2011  31/12/2011 2012 2012 31M12/2012
- Costi di impianto ad
ampliamento 2.085 -2.065 0 0 0 0
- Altre :
a) oneri pluriennali 24273 -12.736 11.537 0 1.158 10.379
Totale 26.338 -14.801 11.537 0 1.158 10.379

Come evidenziato nel prospetto sopra riportato le immobilizzaziont immateriali non hanno registrato alcun
incremento nell'esercizio 2012.

Nella voce "Costi di impianto ed ampliamento”, nei precedenti esercizi sono stati contabilizzati gl oneri
sostenuti per la costituzione della societa. Tali oneri sona statf ammortizzati in cinque anni e sono stati iscritti
nell'attivo dello stato patrimoniale con il consenso del Collegio Sindacale.

Nella voce "Altre immobilizzazioni immateriali* sono stati capitalizzati gli oneri pluriennali connessi
allaccensione del mutuo contratto con la CARISBO S.p.A. per 'acquisizione delfimmobile di Viale Aldo Moro
62. Tali oneri sono costituiti: (i) dalle spese di istruttoria del mutuo, (i} dallimposta sostitutiva corrisposta per
Faccensione del mutuo, (i) dagli oneri notarili sostenuti per la stipufa del contratto di mutuo e {iv) dagli oneri
relativi alla costituzione della garanzia ipotecaria.

Gli oneri sopra descritti vengono ammortizzati per un periodo pari alla durata originaria de! contratto di mutuo
{21 anni}).
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2.2

Immobilizzazioni materiali (Lett. B - Il

La movimentazione delle immobilizzazioni tecniche intervenuta nell'esercizio 2012 é siata [a seguente:

Categoria Costi ai Investimenti 2012 | Alienazioni 2012 Costial
31/12/2011 311212012
Terreni e fabbricati
Fabbricato di Viale Aldo Moron® 62 | 4.013.072 0 0 4,013,072
Totale - 4.013.072 0 0 4.073.072
Impianti e macchinari:
Impianti appar. e attrezzature varie 19183 0 0 19.163
impianti di allarme 4.648 0 0 4648
Impianti interni di comunicazione 7.747 0 0 7.747
Totale - * 31.558 0 0 31.558
Altrezzature ingustriali e commerciali 0 0 ‘ G 0
Altri beni;
Mobili e macchine ord. Ufficio 564.730 _ 0 0] 564730
Arredi ... .267.505 0 0 267.505
Totale I 832.235 0 0 832.235
hﬁmob_il_f;zqzioni in corso Y ] 0 0 0
TOTALE COSTO STORICO 4.876.865 0 0 4.876.865

L'immoaobile di proprieta della sacieta & sito in Bologna, Viale Aldo Moro n® 62, ed & stato acguistato in
data 9 gennaio 2001 con atto del Notaio Errani, al prezzo complessivo di € 2.995.450.

Il costo di acquisto dellimmobile & stato incrementato di oneri di diretta imputazione per € 71.881 e di
oneri di ristrutturazione per € 945.731.

Nel corso dell'esercizio 2012 non sono stati effettuati investimenti o disinvestimenti di immobilizzazioni
tecniche.

Come noto, il D.Lgs 233/2006 ed il collegato fiscale D.l.gs 262/2006 richiedono che, con riferimento ai
beni immobili, venga individuata la quota di costo storico rappresentativa del valore dei terreni su cui
insistono i fabbricati, al fine di individuare la relativa quota di ammortamento indeducibile fiscalmente.

La normativa in commento prevede, inoltre, che il valore del terreno possa essere quantificato in via
forfetaria, per gli immobili commerciali in misura pari al 20% del costo storico dellimmobile.

In base a tale previsione la quota di costo storice riconducibile al terreno risulterebbe pari ad € 599.090 e
la relativa quota di ammortamento non deducibile dal reddito d'impresa pari ad € 17.973.

La societa ritene che tale normativa abbia esclusivo riferimento fiscale ed ha conseguentemente
proseguite nel processo sistematico di ammortamento adottato nei precedenti esercizi.

Ai soli fini fiscali & stata, quindi, operata anche nel corrente esercizio una variazione in aumento in sede di
calcolo della base imponibite ai fini IRES ed IRAP al fine di depurare gli ammortamenti addebitati a conto
economico della componente non deducihile fiscalmente (€ 17.973). Su tfale differenza non & stata
prudenzialmente contabilizzata la relativa fiscalita differita.
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Riportiamo di seguito 'analisi della movimentaziene dei fondi ammortamento :

. Saidi al Ammortamenti Utilizzi Saldi al

Fondi ammortamento
31/12/2011 2012 2012 31M12/2012

Terreni e fabbricati;
Fabbricato di Viale Aldo Moro n° 62 ' 548.410,  120.392 0 668.802
Totale * 548.410 120.392 0 668 802
Impianti @ macchinari:
Impianti appar. e attrezzature varie ©11.378] 1.262 0 12.640
Impiantt di allarme 4.648 0 0 4.648
Impianti interni di comunicazione 7.747 0 0 7.747
Totale . 23.773 1262 0| 25035
Attrezzature industriali e comm.li | B
Totale * 0 0 0 0
Alfri beni: |
Mobili e arredi ufficio 560425 2687 0 5B3.112)
Arredi 251.083 14.098 0] 265.181
Tofale * 811.508 16.785 0 828.253
TOTALE FONDQ AMMORTAMENTO 1.383.691 138.439 0 1.522.130

Gli ammortamenti, per € 138.439 (€ 139.761 nellesercizio 2011), sono stati sistematicamente calcolati avuto
riguardo all'usura dei cespiti ed alla loro residua vita utile sia fisica che economica.
Il valore dell'utilita futura dei cespiti @ adeguatamente rappresentate dal valore netto dei singoli beni,
pertanto, si proseguira nel pragramma di ammortamento a quote costanti anche nel cerso det futuri esercizi,
utilizzando le aliquote di seguito deitagliate.
lLe percentuali utilizzate per il calcolo degli ammortamenti corrispondeno alla stima della vita utile residua dei

singoli cespiti.

Le aliguote di ammortamento utilizzate sono state le seguenti;

CATEGORIA DEI BENI ALIQUOTE

Immobili industriali 3%
Impianti apparecchiature ed attrezzature varie 5%
Imptanti di allarme 30%

fmpianti interni di comunicazione 25%

Mobili ufficio 12%

Arredi ] 15%
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2.3 Rivalutazione dei beni immobili ex D.L. 29 novembre 2008 n.185

3 bis

La societad nell'esercizio chiuso al 31.12.2008 si e avvalsa della facolta di rivalutare il valore dell'immobile
strumentale di proprieta prevista dall'Art. 15, comma 16 e seguenti, D.L. 29 novembre 2008, n.185.

La rivalutazione ha interessato I'immobile strumentale {fabbricato ad uso ufficio sito in Bologna, Viale Aldo
Moro 62 e relativi posti auto), appartenente alla categoria omogenea degl "immobili ammortizzabili®, mentre
non & stata operata alcuna rivalutazione per la categoria degli “immobili non ammortizzabili" {relativo
terreno}.

La rivalutazione in commento & slata operata mediante la parziale riduzione del "fondo ammortamento”
esistente alla data del 31 dicembre 2008, per un ammontare pari ad € 704.340. In tal modo il valore netto
contabile al 31.12.2008 dellimmobile & stato adeguato ad un valore intermedio tra il valore ante rivalutazione
ed il relativo valore corrente, valore quest'ultimo determinato sulla base di un'apposita perizia redatta da un
tecnico esterno.

It metodo della "riduzione del fondo ammortamento”, utilizzato nella rivalutazione del valore del fabbricato, &
stato ritenuto prudenziale ed & stato adottato nel presupposto che la vita utife residua del fabbricato, a
seguito della rivalutazione, sia rappresentativa dell'effettiva utilita futura dell'immobile.

Si pud, quindi, attestare che la rivalutazione & stata operata nel pieno rispetto delle norme di legge che la
disciplinano e che il valore dell'immobile iscritto in bilancio a sequito della rivalutazione non supera il valore
realizzabile nel mercato e quello fondatamente ed effettivamente ad esso attribuibile con riguardo alla sua
consistenza, capacita produttiva, ed effettiva possibilita di utilizzazione economica nell’impresa, nonché alle
guotazioni rilevate sul mercato immobiliare per beni analoghi.

La societd ha inolfre optato per il riconoscimento fiscale della rivalutazione ai sensi delf'articolo 15 comma 20
del D.L. 185/2008, corrispondende un'impoesta sostitutiva complessivamente ammontante ad € 21.130 (pari
al 3% della rivalutazione operata).

L'imposta sostitutiva come sopra calcolata & stata, corrisposta alfErario in n. 3 rate annuali di pari
ammontare maggiorate degli interessi legali (3% annuo).

Quale contropartita del maggior valore atiribuito ali'immobile strumentale (€ 704.340) & stata, inoltre, iscritta
nel patrimonio netto della societd un‘apposita “Riserva di rivalutazione” per un ammontare, espresso al netto
dell'imposta sostitutiva, pari ad € 683.210.

Costi di impianto, ampliamento, di ricerca, di sviluppo e di pubblicita

L' articolo 2427, 1° comma n. 3, chiede che venga evidenziata la composizione delle voci "costi oi impianto
e di ampifamento” e "costi di ricerca, sviluppo, di pubblicitd”, nonché le ragioni della iscrizione ed i rispettivi
criteri di ammortamento.

La societa nel corso dell'anno in esame non ha capitalizzato "Costi di impianto ed ampliamento”. | costi di
defta categoria, contabilizzati negli esercizi precedenti sono stati iscritti con il consenso del Collegio
Sindacale e risultano completamente ammortizzati alla data del 31.12.2012.

La societd non ha sostenuto nell'esercizio in esame ed in quelli precedenti, “Costi di ricerca, di sviluppo e di
pubblicita”.

Ammortamento e riduzioni di valore delle immobilizzazioni immateriali

|L'ammortamento delle immobilizzazioni immateriali & stato quantificato nelle misure esposte nel prospetto
2.1. Le misure sonc state determinate prudenzialmente anche in riferimento al concorso di dette
immobilizzaziani alla futura produzione di risultati economici, alla loro prevedibile durata utile e, laddove
esistente, al loro valore di mercgato,

Gl ammortamenti effettuati nell'anno, in particolare, sono ammontati complessivamente ad € 1.158 (come
nell'esercizio 2011).

Le immobilizzazioni immateriali, infine, sono periodicamente softoposte ad esame per verificare se il loro
valore di bitancio abbia subito perdite durevoli, fatto questultimo che non si é riscontrato nell'esercizio in
- esame.
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4.1

4.1.1

4.1.2

413

Variazioni intervenute nella consistenza delle altre voci dell'attivo e del passivo

Qui di seguito sono esposti i dettagli ed € commentato i contenuto delle voci dell'attivo, del passivo e dei
conto economico non trattate negli aftri paragrafi di questa nota integrativa.

Attivo circolante

Crediti verso Clienti:

2012 2011 Variazioni
| saidi sono i seguenti:
Crediti verso clienti 1.510 1.510 0
Crediti verso clienti per fatture da emettere 3.673 3.341 332
Totale crediti verso clienti 5.183 4.851 332

Nel kilancio in esame non & stata accantonata alcuna somma a cepertura del rischio su crediti, non
sussistendo alcun ragionevole dubbio sulla esigibilita dei crediti esistenti alla data di chiusura dell'esercizio.

Crediti tributari {Lett. C.li. 4bis):

Eraric c/l.V.A. 2.132 1.120 1.012

Totale crediti tributari 2.132 1.120 1.012

Crediti per imposte anticipate (Lett. C.1l. 4ter):

tmposte anticipate 91.813 102.686 -10.873

Totale imposte anticipate 91.813 102.686 -10.873

La voce rileva 'ammontare residuo al 31.12.2012 delle imposte anticipate contabilizzate nell'esercizio 2011
sulle perdite fiscali riportabili negli esercizi futuri e maturate in precedenti periodi d'imposta (anni 2008,
2007, 2008, 2009 e 2010). L'importo iscrifto quale attivita per imposte anticipate esprime il valore del
beneficio fiscale potenziale connesso alle perdite pregresse non ancora utilizzate alla data del 31.12.2012
{pari ad € 333.867}, che potranno essere computate in diminuzione dagli imponibili fiscali IRES dei esercizi
futuri.

Nell'esercizio 2012 la societa ha conseguito un reddito imponibile IRES lordo positivo per €
47 126 dal quale ha potuto dedurre perdife pregresse per € 39.538; conseguentemente & stato ridotto
'ammontare delle imposte anticipate iscritte in bilancio dellimporto di € 10.873 (27,5% della perdita fiscale
utilizzata nel 2012 pari ad € 39.538).

Nel presente rendiconto si & quindi mantenuto limporto residuo delle imposte anticipate contabilizzate sulle
perdite IRES non ancora utilizzate sulla base delle seguenti considerazioni:

a) assenza di un limite temporale per l'utilizzo delle perdite IRES riportate (nuova formulazione dellart. 84
del D.P.R. 917/1986);

b) realizzazione di un reddito imponibile fiscale ai fini IRES negli ultimi due esercizi;

c) la ragionevole certezza di ottenere in futurc imponibili fiscali che petranno assorbire le perdite riportabili;

d) identificazione delle circostanze che hanno generato le perdite fiscali degli esercizi precedenti che si
ritiene non si ripeteranno in futuro.

Ultericri informazioni sulla composizione delle imposte anticipate sono riportate al paragrafo n. 16.2 della
presente nota integrativa.
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4.1.4 Verso altri (Lett. C.11.5):

| saldi sono i seguenti:

esigibili entro l'esercizic successivo:

Altri crediti e costi anticipati

Totale crediti verso altri entro 12 mesi

esigibili oltre 'esercizic successivo:

Depositi cauzional

Totale crediti verso altri oltre 12 mesi

4.1.5 Disponibilita liquide {lett. C - V)

| saldi sono i seguenti :
Depositi bancari e postali:
Denaro e valori in cassa:
- Assegni

- Denaro

Totale disponibilita liquide

4.1.6 Ratei e risconti {Left. D)

| saldi sono i seguenti :
Risconti attivi

Totale ratei e risconti attivi

2012 2011 Variazioni
9.053 1.145 7.808
9.053 1.145 7.808
1.060 1.037 23
1.060 1.037 23
2012 2011 Variazioni
335.168 424,019 -88.851
0 0 0

234 433 -169
335.402 424,452 -88.050
2012 2011 Variazionf
593 586 7

583 586 7

Per il dettaglio della voce in esame si rimanda alla lettura del successivo punto 8 della presente nota

integrativa.

4.2  Passivo e patrimonio netto

4.2.1 Patrimonio netto (Lett. A)

Il patrimonio netto delfa societa ammonta ad € 996.541 (contro € 1.021.472 delfanno precedente) ed i

commenti su tale cifra e sulla movimentazione intervenuta nel patrimonic netto nel corso dell'esercizio in

commento sono esposti alle note n® 11 ¢ 18.
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4.2.4

4.2.2 Fondi perrischi ed oneri

Alla data di redazione del presente bhilancic,come era avvenuto nel precedente esercizio, non sono emerse
passivita, né certe, né probabili che rendessero necessari accantonamenti prudenziali tesi ad offrire la
copertura da rischi ed oneri futuri.

Fondo trattamento di fine rapporto di lavoro_suboerdinato (Lett, C)

La societd nel corso dell'esercizio 2012, cosi come era accaduto nel 2011, non ha avuto alle proprie
dipendenze alcun lavoratore dipendente.

Debiti (Lett. )

D.4) Debiti verso banche:

| saldi sono i seguenti: 2012 2011 Variazioni
Mutui passivi esigibili entro 12 mesi 214.764 203.350 11.414
Mutui passivi esigibili oltre 12 mesi 2.565.020 2.779.784 -214.764
Totaie Debiti verso Banche 2.779.7684 2.983.134 -203.350

| debiti verso banche entro 12 mesi sono costituiti esclusivamente dalla quota a breve del mutuo ipotecario
(rate in scadenza entro il 31 dicembre 2013) contratto con la CARISBO Sp.A..

D.7) Debiti verso fornitori entro I'esercizio successivo

| saldi sono i seguenti:

2012 2011 Variazioni
Debiti verso fornitort per fatture ricevute 0 61 -61
Debiti verse fornitori per fatture da ricevere 1.394 1.231 163
Totale debiti verso fornitori 1.394 1.292 102
D.12) Debiti tributari
I saldi sono i seguenti:

2012 2011 Variazioni
Ritenute d'acconto IRPEF 2.660 3.537 -877
Erario c / IRES - IRAP a saldo 2.259 2.326 -67
Taotale debiti tributari enfro 12 mesi 4.919 5.863 -944
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D.13) Debiti verso istituti di previdenza

| saldi sono i seguenti: 2012 2011 Varfazioni
Debiti verso INPS per ritenute lav. parasub. 414 1.190 -776
Totale debiti vs. istituti di previdenza 414 1.190 ~776

D.14) Altri debiti:

| saldi sono i seguenti: 2012 2011 Variazioni
Spese condominialt 0 971 -971
Alri debiti diversi 25 0 25
Totale altri debiti 25 971 -946

| debiti verso 'Erario e verso gli Enti Previdenziali sono stafi integralmente pagati alle scadenze previste
dalla tegge.

4 2.5 Ratei e risconti passivi {Lett. E)

| saldi sono i seguenti : 2012 2011 Variazion
Ratei passivi 0 o 0
Risconti Passivi 27273 26.666 607
Rafei e risconti passivi 27273 26.666 607

Per i commenti, il dettaglio e I'analist dei movimenti intervenuti nell'esercizio si rimanda alla lettura della
successiva nota n® 8.

4.3 Conto economico

Di seguito vengono analizzati i maggicri raggruppamenti delle voci di ricavo e costo.

4 .31 Altri ricavi e proventi {A/5)

| saldi sono i seguenti : 2012 2011 Variazioni
Recuperi spese 14.904 12.939 1.965
Abbuoni attivi 2 0 2
Totale altri ricavi e proventi 14.906 12.939 1.967
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4. 3.2 Costi per servizi (B/7)

| saldi sone | seguenti:

2012 2011 Variazioni
Consulenze amministrative legali e notarili 4.161 3.072 1.088
Energia eletirica 11.785 9.995 1.790
Spese condoeminiali 2,987 11.897 -8.910
Compensi Amministraiore Unico 6.975 7.793 -818
Compensi del Collegio Sindacale 3.610 6.069 -2.459
Servizi amministrativi, vari ed altre consulenze 3.342 2.927 415
Altri oneri organi sociali 1.934 2.696 -762
Acqua 1.271 1.134 137
Assicurazioni 1.000 1.000 a
Spese e commissioni bancarie 467 860 -393
Postali 8 16 -8
Totale costi per servizi (B/7) 37.540 47.458 -9.919

4.3.3 Cosli per godimento beni di terzi (B/8)

Nel corso dell'esercizio chiuso al 31.12.2012 come in quello precedente non sono stati sostenuti costi della
specie in esame

4.3.4 Oneri diversi di gestione {B/14)

| saldi sono i seguenti:

2012 201 Varazioni
iCl- MU 21.167 9.593 11.574
tmposte deducibili 4.008 3.604 404
Diritto annuate CCIAA 239 237 2
Concessioni governative 310 310 0
Altre oneri di gestione 7 15 -8
Totale oneri diversi di gestione 25731 13.759 11.972
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Partecipazioni in societa controllate e collegate

La societa al 31.12.2012 non possiede alcuna partecipazione di controllo o di collegamento.

Crediti e debiti di durata residua superiore a cinque anni, e debiti assistiti da gar

6.1 Crediti di durata residua superiore a cingque anmni.
In bilancio non sono iscritti crediti di durata residua superiore a 5 anni.

6.2 Debili di durata residua superion a cingue anni con garanzie reali su beni della societa.
L'unico debito con durata superiore a 5 anni & rappresentato dal mutuo ipotecaric contratto con
I'lstituto di Credito CARISBO S.p.A.. I mutuo ipotecario in questione ha le seguenti caratteristiche.

Tipologia . Mutuo Ipotecario

Ente erogante CARISBO Sp.A.

Data di accensione 08/01/2001

Importo erogato € 4.389.884

Scadenza 31/12/2022

Preammortamento 1 anno

Garanzia Ipoteca di primo grado sull'immobile di proprieta

sito in Bologna (BQ), Viale Alde Moro 62 per un
importo complessivo di di € 8.779.767.

Tasso d'interesse Tasso variabile pari all'Euribor a sei mesi
maggiorato dello spread nominale annuo dello
0,59%.

Rimborso Rate semestrali posticipate

Debito residuoc al 31/12/2012 € 2779734

Debito entro 12 mesi € 214764

Debito oltre 12 mesi € 2.565.020

Quota oltre i 5 anni € 1.578.469

Coperture del rischio di tasso La societd ha sotoscritto un confratto  di

copertura dafl rischio di variabilita del tasso di
interessi del sopra citato mutuo ipotecario, meglio
descritto al successivo punto 7 della presente
nota integrativa ed al punio 7 della Relazione
sulla gestione
Rinegoziazione del mutuo
Nell'esercizio 2011 la societa, al fine di conseguire un miglioramente della propria posizione
finanziaria netta, ha concluso un atto di rinegoziazione del mutuo ai sensi dell’ "Avviso Comune
per la sospensione dei debiti defle piccole e medie imprese verso il sistema creditizio”, siglato in
data 3 Agosto 2009, tra I'ABI ¢ le altre associazioni dellOsservatorio Banche Imprese.
A seguito della citata rinegoziazione le condizioni originarie del mutuo sono state madificate,
prevedendo Ja sospensione del pagamento della quota capitale del mutuo stesso per un totale di
due 2 rate semestrali consecutive con decorrenza dalla rata scadente il 30/06/2011.
La prima rata comprensiva anche della quota capitale & pertanto stata pagata il 30/06/2012. i
rimborso del mutuo & ripreso dopo l'indicato periodo di sospensione can la periodicita stabilita nel
contratto con conseguente traslazione del piano di ammortamento e cel pagamento della rate
composte sia dalla quota interessi che dalla quota capitale. Sino a tale data la societa ha, quindi,
corrisposto unicamente gli interessi calcolati sul debito residuo al tasso e con le modalita
contrattualmente previsti.
Sono, pertanto, rimaste ferme tutte le altre pattuizioni e condizioni previste nell'originario contratto
di mutuo e la relativa garanzia ipotecaria.
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6.3. Operazioni a termine:
La societd non contabilizza debiti efo crediti relativi ad operazioni che prevedono F'obbiigo per
I'acquirente di retrocessione a termine.

Strumenti finanziari derivati

Al fine di ottenere un'adeguata copertura dal "rischio di tasso” connesso al mutuo ipotecario ventennale
a tasso variabile descritto al precedente punto 6.2. la societa ha stipulato negli anni precedenti un
contratto di copertura che risulta ancora in essere alla data del 31 dicembre 2012.

| differenziali di interesse derivanti dal citato contratto di copertura sono stati imputati a conle
economico, tra gli oneri finanziari, secondo un rigido criterio di competenza.

Il contratto di copertura tuttcra vigente & stato siglato con llstituto di Credito CARISBO SpA., é
denominato "Interest Rate Swap”, & identificato dal numerc 5013, ha le caratteristiche di seguito
riportate ed ha fatto registrare i seguenti riflessi sul bilancio in commento:

a) Criteri di contabilizzazione utilizzati:
Gli oneri ed i proventi finanziari relativi alle operazioni fuori bilancio seno stati contabilizzati nel
rispetto del principio della competenza temporale.

b) Entitad e natura dello strumento finanziario in essere at 31.12.2012:
L'LR.S. n. 5013 stipulato con la CARISBO S.p.A. in data 11/12/2003, ha un "Capitale di
riferimento” di € 4.134.112 ed un “Capitale in vita” al 31,12.2012 di € 2.565.020, offre una
copertura dal rischio di fluttuazione del tasso di interesse passivo relativo al mutuo ventennale
contratto per l'acquisto dellimmobile. Il tasso fisso definito per le rate scadenti sino al 31/12/2018
€ pari al 5,95%.

¢) Finalita dell'operazicne:
L'cperazicne & stata effettuata con finalita unicamente di coperiura dal rischio di tasso sul mutuo
ipotecario ventennale stipulato con [a CARISBO S.p.A.

d) Durata:
Uinterest Rate Swap stipulato nel corso del 2003 ha una durata di 15 anni con decorrenza dal
12/12/2003 e scadenza il 31/12/2018.

e) Controparte con cui si & concluso il ceniratfato:
La controparte nell'operazione di |.R.S. & ['[stituto di Credito CARISBO S.p.A.

f)  Informazioni ex art. 2427-bis c.c. sul valore equo dello strumento derivato in essere at 31.12.2012;
I§ valore corrente di mercato "Mark fo Market" alla data del 31.12.2012 dello strumento derivato
sopra descritto e stimato in € 582.672 (a debito per la nostra societa), mentre il relative "Presunto
esborse massimo” in caso di anticipata estinzione del confratto derivato, sempre alla data del
31.12.2012, sarebbe ammontato ad € 605.343; tali valori sono stati derivati da un'apposita
comunicazione fornita direttamente dall'istituto di Credito CARISBO S.p.A.

Per ulteriori informazioni in merito allo sirumento derivato sopra descritto si rimanda anche alla tettura
del punto 9 della Relazione sulla Gestione.
Ratei e risconti, altri fondi ed altre riserve

It dettaglio dei ratei, dei risconti e degli altri fondi per l'esercizio 2012 e per l'esercizio 2011 & riportato
di sequito:
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8.1 Ratlei e risconti altivi 2012 2011 Variazioni

Altri ratei e risconti attivi 593 586 7
Totale ratei e risconti attiv 593 586 7
8.2 Ratei e risconti passivi 2012 2011 Variazioni
Risconti su imposte di registro 296 293 3
Risconti su locazioni attive 26.977 26.373 604
Totale ratei e risconti passivi 27.273 26.666 607

Gli importi dei ratei e dei risconti sono stati calcolati nel rispetto della competenza temporale.

8.3 Allri fondi ed Allre riserve

Non esisteno in bilancio "Aliri fond" ed "Altre riserve” che non siano commentati nella presente
nota integrativa.

Oneri finanziari capitalizzati nell'esercizio

La societa, nell'esercizio 2012 e negli anni precedenti, non ha capitalizzato oneri finanziari.

Commenti su impegni e conti d'ordine

| conti d'ordine si presentano come segue!

2012 2011 Variazioni
I - GARANZIE REALI PRESTATE
Garanzie reali su beni immobili di proprieta 8.779.767 8.779.767 0
Totale Garanzie Prestate 8.779.767 8.779.767 0
I - HAPEGNI
Valore "Mark to Market" dell' | R.S. di coperfura 582.672 551.994 30.678
Totale Impegni 582,672 551.994 30.678
Il - RISCHI 0 0 0
IV - ALTRI CONTI D'ORDINE 0 0 0
Totale Conti D'Ordine 9.362.439 9.331.761 30.678

Le "Garanzie reali prestate" si riferiscone allipoteca di primo grado accesa sull'immobile di proprieta
della societd, sito in Bologna (BO), Viale Aldo Moro 62, ipoteca concessa a favore dell'lstituto di Credito
CARISBO S.pA. in relazione al mutuo da guesto erogato nel corso dell'esercizio 2001 ed avente
scadenza it 31/12/2022,

La voce "Impegni” evidenzia il valore "Mark to Market" relativo all'Interest Rate Swap siglato dalla
societa per la copertura del rischio di tasso connesso al contratto di mutuo ipotecario ottenuto per
Pacquisto delfimmobile di proprieta della societa.

Le "Garanzie reali prestate" e gli "Impegni" sono stati evidenziafi fra i conti d'ordine al fine di
permettere al leftore del bilancio di valutare compiutamente [a sifuazione patrimoniale e finanziaria della
societa.
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11 Patrimonio netto

[l patrimonio netto contabile della societa,

alla data di chiusura deli'esercizio, risulta cosi formato :

Utilizzazioni nei tre
Utilizzabilita Cuota recedenti esercizi
Natura/Descrizione Imperti . disponibile P
riserve . . per altre
riserve per perdite .
ragioni
Capitale sociale 120,000 - - - -
Riserva di rivalutazione DL 185/2008 683.210 A-B 683.210 - -
Riserva legale ~141.709 A-B-C 117.709 220.244 -
Riserva straordinaria 76553 A-B-C | 76.553; 0
TOTALI RISERVE DISPONIBILI 877472
- di cui quota RISERVE DISTRIBUIBILI: 877.472
- di cui residua quota RISERVE NON DISTRIBUIBILI;
a) per differenze cambi da valutazione € G
b) par deroghe ex art. 2423, 4° comma C.C. € 0
¢) per valutazioni partecipazioni al patrimonio € 0
&) per costi pluriennali £ 0
Totale RISERVE NON DISTRIBUIBILI € 0
{egenda : A = per aumento di capitale; B = per copertura perdite; C = per distribuzicne ai soci.
Il Capitale Sociale ha subito le seguenti movimentazioni :
- 24 Luglio 2000 costituzione della societa 51.646
- 12 Novembre 2001 conversione del capitale sociale in euro -646
- 3 febbraio 2003 aumento del capitale sociale a pagamento 900.000
- 7 marzo 2008 riduzione del capitale sociale -831.000
Totale Capitale Sociale al 31 Dicembre 2012

120.000

La rappresentazione dei movimenti intervenuti nelle voci di patrimonioc netto negli ultimi tre esercizi, come
richiesto dal documento n” 1 deli'Organismo |taliano di Contabilita O.1.C., & la seguente :

Voci Capitale Riserva Riserva di Riserva Utile Totale
sociale Legale rivalutazione |Straordinaria| d'esercizio

Saldi al 31/12/2009 120.000 361.953 683.210 0 -129.599 1.035.564
- Copertura perdita 0 ~129.599 0 0 129.599 0
~ {Altre variazioni 1 0 0 0 0 0 0
- |Risultato anno 2010 | 0 0 0 0 -90.645 -90.645
Saldi al 31/12/2010 120.000 232.354 683.210 0 -90.645 944,919
- |Copertura perdita 0 -90.645 0 0 50.645 0
- |Altre variazioni 7 - o 0 0 0 0 0
- |Risuftato anno 2011 0 0 0 0 76.553 76.553
Saldi al 31/12/2011 120.000 141.709 683.210 0 76.553 1.021.472
- | Destinazione utile 2011 | 0 0 76.553 -76.553 0
- |Altre variazioni 0 of ..o oL 0 0
- ‘Risultato anno 2012 0 0 o 0 -24.931 -24.931
Saldi al 31/12/2012 120.000 141.709 683.2106 76.553 -24 931 996.541
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12 Ricavi per categorie di attivita ed aree geografiche

13

14
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La societa anche nell'esercizio 2012 ha esercitato unicamente l'attivita immobiliare volta alla locazione
e gestione dell'immokile di proprieta e dei relativi posti auto.

| ricavi caratteristici conseguiti nell'esercizio 2012, complessivamente pari ad € 369.734 (pari ad
€ 352.081 nellesercizio 2011), si riferiscono esclusivamente ai cancni di focazicne del complesso
immobiliare sito in Bologna Viale Aldo Moro 62.

Tutti i locali di proprieta che sono stati oggetto di locazione sono adibiti esclusivamente ad uso ufficio.
L'immobile sopra descritto & stato locato per lintero anno, con contratto di durata di sei anni,
relativamente alla porzione concessa in locazione al'Unione Regionale delle Camere di Commaercio
dellEmilia Romagna (per un cancne nel 2012 pari ad € 281.734), per l'infero anno, con coniratto di
durata di sei anni relativamente alla porzione locata alla societad APT Servizi S.r.i. (per un canone nel
2012 pari ad € 23.287) e per lintero anno, con contratio di durata di 6 anni, alla Regione Emilia
Romagna (per un canone nel 2012 pari ad € 64.713).

Tutti i canoni di focazione sono contrattualmente soggetti a rivalutazione annuale sulla base della
variazione degli indici ISTAT. A tale riguardo occorre segnalare che con 'entrata in vigore dell'articolo
3 del DL 85/2012, i canoni relativi alle porzioni immobitiari locate alla Regione Emilia Romagna ed
all'Unione Regionale deile CCIAA dellEmilia Romagna non possono essere oggetto della prevista
rivalutazione.

Proventi da partecipazioni

La societa nel corso del 2012 non ha percepito alcun provento dalle partecipazioni.

Struttura finanziaria

La situazione di liquidita al termine dell'esercizio e di quello precedente & la seguente:

212 2011 Variazioni
- Denaro e valori in cassa 234 433 -189
- Depositi bancari e postali 335.168 424.019 -68.851
- Mutui passivi entro 12 mesi -214.764 -203.350 -711.414
- Mutui passivi olire 12 mesi -2.565.020 -2.779.784 214.764
Differenza -2.444 382 -2.558.682 114.300

Per maggtori informagzioni circa la dinamica finanziaria regisirata nel corso del 2012 rimandiamo alia
lettura del rendiconto finanziario dell'esercizio 2012 allegato alla lettera "B".

La situazione finanziaria sintetizzata in precedenza ha comportato i@ seguenti effetti sul conto
economico dell'esercizio:

Pagina 17



Proventi ed oneri finanziari

| saldi sono i seguenti:

Proventi finanziar:

Interessi attivi bancari
interessi attivi diversi

Totale Provenii finanziari

Oneri Finanziari:

Interessi passivi bancari
Interessi passivi verso l'erario

Totale Oneri finanziari

Oneri finanziari netti

2012 2011 Variazioni
1.403 5.746 -4.343

23 13 10

1.426 5.759 -4.333
-185.835 -194.098 8.263
0 -422 422
-185.835 -184.520 8.685
-184.409 -188.761 4.352

Gli interessi passivi bancari contabilizzati nell'esercizio 2012 si riferiscono a: (i) interessi passivi
maturati in relazione al mutuo ipotecario erogato dalla CARISBO S.p.A. secondo le originarie
condizioni contrattuali (per un ammontare pari ad € 56.232) ed (i} interessi passivi maturati nei
confronti di CARISBO S.p.A. per I'adeguamento del tasso variabile in tasso fisso in relazione al

contratto di copertura in essere (per un ammontare par ad € 129.603).

| proventi e gli oneri finanziari sono stati imputati a contc economico nel rispetto del principio di

competenza temporale.

15 Proventi ed oneri straordinari (Lett.E)

Nel corso dell'esercizio 2012 e del 2011 i proventi e gli oneri straordinari sono stati | seguenti:

| saldi sono i seguenti:

Proventi straordinarn;

Proventi stracrdinan
Totale proventi stracrdinari

Oneri straordinar;

Sopravvenienze passive
Totale oneri straordinari

Totale eneri straordinari netti

2012 2011 Varfazionf

0 0] )

o 0 o

0 0 o

0 0 0

0 0 0
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Informative fiscali

16 .1 Imposte correnti

La societd ha conteggiato le imposte correnti imputandole al conto economice 22a) ed ai debiti (D/12) peri
seguenti importi:

Imponibile % Imposta
- IRES:! su €. 7.588 X 27.5% 2.087
- IRAFP su €. 239.321 X 3,9% 9.334
TOTALE IMPOSTE CORRENTI 2012 11.421

16 .2 Impaste anticipate e differite

La movimentazione delle differenze temporanee e delle imposte anticipate, intervenuta nell'anno 2012, & la
seguente:

{mposte anticipate

DFFERENZE TEMPORANEE MPOSTE ANTICIPATE
Aliquoia
DESCRIZIONE Saldo al | ilo 6 Saldo al o Saldo al . i | Pecrarmenti Saldo al
31.12.2011 | "OTEMEN [LECTEMENR 44 12,2012 31.12.2011 | CTOMEN |LRCIEmEnt 3q 42 2012
[Perdite Ires | a3rs.ao0s] of  soszsl  asasesr|[27.850% || 10z.606] of 10873  91.813]
[Totali | “a73.405] o] sasas|  a33aze7| [ 102.688] 0 10873] 91813

Nel presente rendiconto non sono state accantonate imposte differite passive non sussistendone i
presupposti.

16.3  Informazioni ex Art. 10 leqge 18 Marzo 1983 h.72

In conformita a quanto richiesto dalla norma in oggetto, sono esposti qui di seguito i valori deile rivalutazioni
legali effettuate sulle immobilizzazioni in patrimonio al 31 Dicembre 2012:

Rivalutazioni

Categorie di beni Legge 342/2000 D.L. 185/2008 Totale

Immobili strumentali 0 704.340 704.340

Totali 0 704.340 704.340]
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16.4 imposte latenti sufle voci del pafrimonio netta

Il patrimonio netto al 31 Dicembre 2012 evidenzia le seguenti riserve che, in caso di loro distribuzione o di
liguidazione della societa, potrebbero essere soggette a tassazione:

Riserve da rivalutazione EVId?nZI?m n Portate a.Capltale Totale
bilancio Sociale

Riserva da rivalutaz. ex D.L. 29/11/2008 n° 1. 683.210 0 683,210

Totale riserve da rivalutazione 683.210 0 683.210

Sulla “Riserva di rivalufazione ex D.L. 185/2008" iscritta in bilancio non scno state contabilizzate imposte
differite passive in quanto non sussistono, allo stato, ragicnevoli previsioni di utilizzo della stessa con
modalita tali da far sorgere il presupposto della loro tassazicne.

Compensi ad amministratori e sindaci

I compensi corrispostt nel 2012 e nel 2011 allamministratore unico ed ai componenti i1 Collegio
Sindacale/Sindaco Unico risultano essere i seguenti;

2012 2011 Yariazionf
Compenso alf Amministratore Unico 6.975 7.793 -818
Compensi al Collegio Sindacale/Sindaco 3.610 6.069 -2.459
Totale compensi organi sociali 10.585 13.862 -3.277

Struttura del capitale

Al 31 Dicembre 2012 dal libro soci risulta che il capitale sociale di € 120.000 appartiene a nove soci ed &
suddiviso in altrettante quote, di differente valore ['una dall'altra.
H patrimonio netto contabile € rappresentato nella nostra contabilita dai seguenti conti:

2012 2011 Variazioni
A. 1) Capitale sociale 120.060 120.000 0
AL Riserva dirival. Ex D.L. 185/2008 683.210 683.210 0
AIV) Riserva Legale 141.709 141.708 0
ANV} Riserva Straordinaria 76.553 0 76.553
A 1X}) Utile{Perdita) dell'esercizio -24.931 78.553 -101.484
Totale Patrimonic Netto 996.541 1.021.472 -24.931

Il presente bilancio & conforme alle scritture contabili.

L'amministratore Unico

Rag. Francesco Picone
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-ALLEGATO B -

UNIONCAMERE EMILIA ROMAGNA SERVIZI S.R.L. - CON SEDE IN BOLOGNA VIALE
ALDO NMORO N° 62 - CAPITALE SOCIALE EURO 120.000,00 - REGISTRO DELLE
IMPRESE DI BOLOGNA E C.F. n° 02111771206

Rendiconto finanziario dei flussi di liquidita al 31.12.2012
(Valori espressi in unifa di euro)

31/M12/2012 3112712011
A} GESTIONE REDDITUALE
Utile / (Perdita) dell’'esercizio -24.931 76.553
Ammortamenti . 139.597 140.919
Minusvalenze da realizzo immobilizzazioni materiali e immateriali 0 0
Plusvalenze da realizzo immobilizzazioni materiali & immateriali 0 0
{(Aumento} / Diminuzione dei crediti verso clienti a breve termine -332 -68
(Aumento) / Diminuzione delle attivita finanziarie e diverse a breve 1.953 -1.024
(Aumento) / Diminuzione dei crediti diversi oltre I'esercizio -23 -103.083
(Aumento) / Diminuzione dei ratei e risconti atfivi -7 -336
Aumento / (Diminuzione) dei debiti verso forniten 102 -2.306
Aumento / {Diminuzione) dei debiti diversi entro I'esercizio -2.666 -23.285
Aumento / (Diminuzione) dei debiti diversi oltre 'esercizio 0 0
Aumento / {Diminuzione) dei ratei e risconti passivi 607 456
Liquidita generata (ulilizzata) dallfa gestione reddituale 114.300 87.826
B) ATTIVITA’ DI INVESTIMENTO
Prezzo di vendita delle immobilizzazioni materiali 0 ]
Acquisto di beni materiali e immateriali 0 -8.416
Liquidita generata (utilizzata) in attivita di investimento 0 -8.416
C) ATTIVITA’ DI FINANZIAMENTO
Rimborso mutui passivi -203.350 0
Liquidita generata (utilizzalta) in attivita df finanziamento -203.350 0
[Arrotondamenti | 0] 0]
|AUMENTO (DIMINUZIONE) DELLA LIQUIDITA’ ] -89.050[ 79.410]
Cassa e banche attive al netto delle passive all'inizio dell'esercizio 424.452 345.042
Cassa e banche attive al netlo delle passive alla fine dell'esercizig 335.402 424.452

L'amministratore Unico

Rag. Francesco Picone
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UNIONCAMERE EMILIA ROMAGNA SERVIZI S.R.L. - CON SEDE IN
BOLOGNA VIALE ALDO MORO N° 62 - CAPITALE SOCIALE EURO
120.000,00 I.V. - REGISTRO DELLE IMPRESE DI BOLOGNA E C.F. n°
02141771206

* * Kk

RELAZIONE SULLA GESTIONE DELL'AMMINISTRATORE UNICO

Egreqi soci,

. il bilancio consuntivo dell'esercizio 2012 delfa sccieta Unioncamere Emilia
Romagna Servizi S.r.l, che siete chiamati ad approvare, chiude con una perdita di esercizio
pari ad € 24.931.

l.a gestione dell'anno 2012, in particolare, pud essere commentata come segue.

1. INFORMAZIONI GENERALI SULLA GESTIONE

L'esercizio in commento, come gia anticipato allinterno della nota integrativa & stato

caratterizzato dalla gestione dellimmobile di proprieta che, anche in questo esercizio, & stato

posto a reddito interamente.

Nel corso dellesercizio 2012 la societd non ha realizzato ulteriori investimenti in

immobilizzazioni techiche, né disinvestimenti di sorta.

L'immobile proprieta della Societa & stato, infatti, integralmente ristrutturato e dotato di

impianti, mobili ed arredi moderni e funzionali in grado di soddisfare appieno le esigenze dei

conduttori.

La gestione caratteristica della societa ha fatto segnare una differenza positiva tra valore e

costi della produzione pari ad € 181.772 in miglioramento rispetto all'esercizio 2011 (ove

ammontd ad € 172.883), grazie ad una sempre aftenta politica di contenimento dei costi

aziendali.

La gestione dell'esercizio 2012, ha fatto, inoltre, segnare un risultato negative ante imposte

per € 2.637 (€ 15.878 nel 2011) ed una perdita di esercizio pari ad € 24.931, dopo aver

contabilizzato imposte correnti e differite di competenza pari complessivamente ad € 22.294,

RICAVI

il valore della preduzione dell'esercizio 2012 € ammontato complessivamente ad € 384.640

(€ 375.020 nel 2011} cosi suddiviso!

- € 369.734 per canoni attivi di locazione {relativi alla locazione dell'immobile di
proprietay);

- ed € 14.908 derivanti da recuperi spese e ricavi vari.

Unioncamere Emilia Romagna Servizi S.r.L
Relazione sulla gestione al Bilancio al 31 dicembre 2012 Pag. 1



In particolare nel 2012 l'immobile & stato locato afle seguenti condizioni economiche ed ai

seguenti soggetti:

« contratto di locazione di durata sei anni concluso con I'Unicne Regionale delie Camere
di Commercio dellEmilia Romagna per un cancne annuo ammontante nel 2012 ad
€281.734 (€ 275.281 nel 2011);

- contratto di locazione di durata sei anni concluso con la societa APT Servizi S.r.l. per un
cancne complessivo pari ad € 23.287 (€ 22.754 nel 2011);

- contratto di locazione di durata di sei anni concluso con [a Regione Emilia Romagna per
un canone annuo dei 2011 di € 84.713 (€ 64.046 nel 2011).

CosT!

| principali costi che hanno gravato sut bilancio in esame sono costituiti dalle seguenti voci:

a) Ammodamenti: le immobilizzazioni materiali ed immateriali sono state sistematicamente
ammortizzate nellesercizio in commento. Gli ammertamenti dell’'esercizio ammontano
complessivamente ad € 139.597, dato in lieve decremento rispetto a quello registrato
nel 2011 che fu pari ad € 140.919.

b) IMU: ammontante complessivamente ad € 21,167;

¢) Spese condominiali: sono ammontate complessivamente ad € 2.987 (€ 11.897 nel
2011).

d) Oneri finanziari netti: gli oneri finanziari netti sono ammontati complessivamente ad
€ 184.409 (€ 188.761 nel 2011). A tale proposito occorre sottolineare che gli oneri

finanziari costituiranno anche in future una componente rilevante del conto economico
della societa e che il rischio di variabilita del tasso di interesse passivo pattuito per il
mutuo ipotecario contratto dalla societa risulta “coperto” dal contratto di Interest Rate
Swap dettagliatamente descritto al punto 7 della nota integrativa ed al successive

paragrafo 7 della presente relazione sulla gestione.

2. INVESTIMENT!
Come precedentemente anticipato nell'esercizio in esame non sono stati effettuati

investimenti in immobilizzazioni tecniche (€ 8.416 nell'anno 2011).

3. EVENTI SUCCESSIVI ALLA CHIUSURA DELL'ESERCIZIO
Dopo il 31 Dicembre 2012 non sone accaduti eventi significativi dat lato economico tali da

meritare una segnalazione.

4. EVOLUZIONE PREVEDIBILE DELLA GESTICNE
Alla luce di quanto sopra riporfato si ha ragione di ritenere che, se non accadranno
avvenimenti negativi allo stato non previsti, I'esercizio 2013 dovrebbe cristaliizzare una

perdita del’esercizio contenuta.
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5. ATTIVITA’ DI RICERCA E SVILUPPO

La societa, per il tipo di attivita che svalge, non & interessata dalla voce in esame.

6. RAPPORTI CON IMPRESE CONTROLLATE, COLLEGATE E CONTROLLANTI

I.a societa non & interessata dalfa voce in esame.

7. INFORMAZIONI SUGLI STRUMENT! FINANZIARI DERIVATI

La societd, come gia ampliamente riportato in nota integrativa, ha in essere alla data del

31.12.2012 un contratto derivato volto a fronteggiare I'esposizione al rischio di tasso di

interesse connesso al mutuo ipotecario ventennale contratto per I'acquisto dell'immobile di

proprietd, avente le seguenti caratteristiche:

= "Inferest Rate Swap" identificato dal numero 5013, stipulato con CARISBO S.p.A. per
frasformare il tasso variabile patiuito in sede di sfipulazione del mutuo “de quo” con un
tasso fisso. ll tasso fisso pattuito dal 31.12.2010 sino al 31.12.2018 & pari al 5,95%.
Il contratto in esame ha avuto decorrenza dal 31/12/2003 e scadra il 31/12/2018; tale
contratto ha, inoltre, un "Capitale di riferimento” di € 4.134.112 ed un "Capitale in vita”
at 31.12.2012 di € 2.565.020. LIRS in commento alla data del 31/12/2012 presenta un
valore “Mark to Markef” negativo pari ad € 582.672 (a debito per |la societa) ed un
“Presunto esborso massimo” pari ad € 605.343 (a debito per la societa).

Gli effetti derivanti dal confratto derivato sopra descritto sono stati contabilizzati in bilancio

nel rispetto del principio della competenza temporale.

8. ESPOSIZIONE DELLA SOCIETA’ Al PRINCIPALI RISCHI ED INCERTEZZE

| principali fattori di rischio ai qual pud essere esposta [a Societa sono classificabili nelle
seguenti categorie:

. Rischi strategici ed operativi,

. Rischi finanziar,

Per quanto attiene ai "Rischi strategici ed operativi' possiamo rilevare che I'Organo
Amministrativo ha sempre adottato scelte gestionali graduali e progressive per evitare i rischi
conseguenti a repentini cambiamenti di mercato che possono anche conseguire alla
particolare fase recessiva dell'economia nazionale ed internazicnale.

L'Organc amministrativo, inclire, anche nell'esercizio in esame ha perseguito la castante
ricerca di un progressivo contenimento dei costi di gestione.

Il particolare business gestito dalla Societa {gestione immohbiliare) consente la possibilita di
sviluppare piani strategici a medio lungo termine ritenuti atiendibili anche avuto riguardo ai
soggetti cui sono locati gl immobili di proprietad della societa,

Per quanto attiene ai "Rischi finanziari' essi sono generalmente connessi: (i} ai rischi di
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tasso di interesse, (i} ai rischi di tasso di cambio, (i) ai rischi di insclvenza della clientela ed
(iv) ai rischi di liquidita..

Il “rischio di tasso di interesse” connesso al mutuo ventennale contratto dalla societa € stato
coperto come riferito al precedente paragrafo 7.

La societa, considerata la particolare attivita svolta non &, invece, soggetta a rischi collegati
ai "tassi di cambio” operando esclusivamente nelf'area valutaria Euro.

Per guanto attiene al "rischio di creditd” si pud partecipare che le posizioni creditizie
vengono monitorate con riferimento al grado di affidabilita di ogni singolo Cliente, ai flussi di
incasso ed avendo riguardo alla tipologia delia clientela della societa; cio precisato posso
riferire che nel presente bilancio non sono iscritti crediti di dubbia esigibilita.

I "rischio di liquidita", connesso alle difficolta riscontrabili nel reperire le risorse finanziarie
necessarie ad adempiere regolarmente e tempestivamente alle obbligaziohi assunte, e,
infine, costantemente monitorato e si ritiene che, allo stato attuale la societa, considerata
anche la prevedibile futura evoluzione della gestione, disponga di fontt di finanziamento e

fondi sufficienti a soddisfare le prevedibili necessita finanziarie.

9. MOVIMENTAZIONE DELLE AZIONI PROPRIE

L.a societa non & interessata dalla voce in esame.

10. INDICATORI FINANZIARI, PATRIMONIALI E REDDITTUAL]
Si riportano di seguito i principali indicatori finanziari, patrimoniali e reddituali relativi agii
esercizi 2012 e 2011:

indicatori di finanziamento delle immobilizzazioni R 2612_ e 2011
Margine primario di struttura | Mezzi propri - Attivo fisso -€ 2.369.633| -€2.586.962
Quoziente primario di struttura | Mezzi propri / Attivo fisso 0,30 0,28
Margine secondario di (Mezzi propri + Passivitd

struttura consolidate) - Altivo fisso € 195,387 €192.822
Quoziente secondario di (Mezzi propri + Passivila

struttura consolidate} / Attivo fisso 1,06 1,05

indici sulla struttura dei finanziamenti -'.2(5_12 S a0y

Quoziente di indebitamento

complessivo {Pmi + Pc) / Mezzi Propri 2,82 2,96
Quoziente di indebitamento | Passivita di  finanziamento

finanziario Mezzi Propri 2,79 2,92
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2012]

Indici di redditivita S 2011
ROE netto Risultato nefto/Mezzi propri -2,50% 7,50%
ROE lordo Risultato lordo/Mezzi propri -0,26% -1,60%
ROI Risultato  operativo/{CIO -
Passivifa operative) 5,10% 4,30%
ROS Risultato operativa/ Ricavi di
vendife 52,09% 48,00%
Indicatori di solvibilita et gem
Margine di disponibilita Attivo circolante - Passivita
9 P correnti €195.387 | €192.822
. _— . Attivo circolante / Passivita
Quoziente di disponibilita correnti 1,79 1,81
Mardine di t . {Liquidita differile + Liquidita
argine di fesoreria immediate) - Passivita correnti| €103.574|  €192.822
; : . Liquidita differife + Liquidita
Quoziente di tescreria ( quich r Ly .
immediale) / Passivita correnti 1,42 1,81

Signori Soci,

le considerazioni ed i fatti esposti nella presente relazione sulla gestione,

unitamente agli elementi diffusamenie esposti nella nota integrativa at bilancio, mi

consentono di proporVi di coprire la perdita dell’'esercizic 2012, pari ad € 24.931, tramite |l

parziale e corrispondente utilizzo della esistente “Riserva Straordinana”.

Bologna, |i 29 Marzo 2013

L'Amministratore Unico

Rag. Francesco Picone
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RELAZIONE DEL REVISORE UNICO
INCARICATO DEL CONTROLLO CONTABILE
AL BILANCIO CHIUSO AL 31 DICEMBRE 2012

L

Al Assemblea dei soci della Unioncamere Emilia Romagna Servizi S.r.l.

A) RELAZIONE DI REVISIONE Al SENSI DELL'ART.14 DEL DECRETO
LEGISLATIVO 27 GENNAIO 2010 n. 38

1. In qualita di Revisore Unico he svolto la revisione legale del bilancio d'esercizio
delta societa UNIONCAMERE EMILIA ROMAGNA SERVIZI Sr.l. al 31 dicembre 2012, La
responsabilita della redazione del bilancio d'esercizio in conformita alle norme che ne
disciplinanc i criteri di redazione compete allAmministratore Unico della societa
UNIONCAMERE EMILIA ROMAGNA SERVIZI Srl. E' mia la responsabilita del giudizio
professionale espresso sul bilancio d'esercizio e basato sulla revisione legale.

2. 1’ esame & stato condotto secondo gli statuiti principi di revisione. In conformita ai
predetti principi, |2 revisione & stata svolta al fine di acquisire ogni elemento necessario per
accertare se il bilancio d’esercizio sia viziato da errori significativi e se risulti, nel suo
complesso, attendibile. || procedimento di revisione & stato svolte in modo coerente con la
dimensione della societd e con il suo assetto organizzativo. Esso comprende 'esame, sulla
base di verifiche a campione, degl elementi probativi a supporto dei saldi e delle
informazioni centenuti nel bilancio, nonché la valutazione delladeguatezza e della
correttezza dei criteri contabili utilizzati e della ragionevolezza delle stime effettuate dagli
amministratori. Ritengo che il lavoro svolto fornisca una ragionevole base per lespressione
del mio giudizio professionale.

Per it giudizio relativo al bilancio dell'esercizio precedente, i cui dati sono presentati a fini
comparativi, secondo quanto richiesto daila legge, si fa riferimento alla relazione da me
emessa in data 23/04/2013.
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3. A mio giudizio, il soprammenzionato bilancio d'esercizio & conforme alle norme che
ne disciplinano i criteri di redazione; esso pertamto & stato redatto con chiarezza e
rappresenta in modo veritiero e corretto Ia situazione patrimoniaie e finanziaria ed il risultato
economico della societa UNIONCAMERE EMILIA ROMAGNA SERVIZI Sir.l. per I'esercizio
chiuso al 31 dicembre 2012.

4. La responsabilitd della redazione della relazicne sulla gestione in conformitd a
quanto previsto daile norme di legge compete all Amministratore Unico di UNIONCAMERE
EMILIA ROMAGNA SERVIZI Srl. E di mia competenza 'espressione del giudizio sulla
coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio, come richiesto dallart.14, comma 2,
lettera €}, del decreto legislativo 27 gennaio 2010 n. 39. A tal fine, ho svolto le procedure
indicate dal principio di revisione n. PR 001 emanato dal Consiglio Nazionale dei Dottori
Commercialisti @ degli Esperti Contabili e raccomandato dalla Consob. A mio giudizio la
relazione sulla gestione & coerente con il bilancio d'esercizio di UNIONCAMERE EMILIA
ROMAGNA SERVIZI Sr.l. al 31 dicembre 2012.

B} RELAZIONE DI VIGILANZA

Nel corso dell'esercizio chiuso il 31/12/2012 & stata svolta I'attivita di vigilanza prevista dalla

legge, secondo i principi di comportamento del Collegio Sindacale raccomandati dai Consigli

Nazionali dei Dottori Commercialisti e dei Ragionieri. In particolare posso riferire quanio

segue;

= Ho vigilato sullosservanza della legge e dell’atio costitutivo e sul rispetto dei principi di
corretta amministrazione.

. Ho parecipato alle assemblee dei Soci svoltesi nel rispetto delle norme statutarie,
fegisiative e regotamentari che ne disciplinano il funzionamento e per le quali posso
ragionevolmente assicurare che ie azioni deliberate sono conformi alla legge e allo
statuto sociale & non sono manifestamente imprudenti, azzardate, in potenziale
conflitto di interesse o tali da compromettere lintegrita del patrimenio sociale.

. Ho oftenuto dallAmministratore Unico informazioni sul generale andamento della
gestione e sulla sua prevedibile evoluzione nonché sulle operazioni di maggiore
rilievo, per fe lore dimensioni o caratteristiche, effettuate dalla societd e posso
ragionevolmente affermare che le azioni poste in essere, sono conformi alla legge ed
allo statuto sociale e non appaiono manifestamente imprudenti, azzardate, in
potenziale conflitto di interesse o in contrasto con le delibere assunte dall'assemblea
dei Soci tali da compromettere l'integrita del patrimonio scciale.

= Ho acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di mia competenza, sulladeguatezza
dell'assetto organizzativo della societd e sul rispetio dei principi di corretta
amminisirazicne, e a tale riguarde non ho osservazioni particolari da riferire.

" Ho valutato e vigitato sull'adeguatezza del sistema di controlio interno e del sistema
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amministrative e contabile nonché, sull’affidabilita di gquest'ultimo a rappresentare
correttamente i fatti di gestione, mediante I'ottenimento di informazioni dai responsabili
delle funzioni, e 'esame dei documenti aziendali: a tale riguarde non ho osservazioni
particolari da riferire.

- Ho verificato Fosservanza delle norme di legge inerenti la predisposizione della
relazione sulla gestione e a tale riguardo non ho osservazioni particolari da riferire.

n Ho, infine, verificato la rispondenza del bilancio ai fatti ed alle informazioni di cui ho
avuto conoscenza a seguito dell'espletamento dei miei doveri e non ho osservazioni al
riguardo.

Per quanto a mia conoscenza, Amministratore Unico, nella redazione del bilancio, non ha

derogato alle norme di legge ai sensi dell’art. 2423, comma quattro, c.c..

Nel corso dell'attivita di vigilanza descritta, infine, non scno emersi ulteriori fatti significativi

tali da richiederne la menzicne nella presente refazione.

I bilancio chiude con il totale deifattivo di € 3.810.350 cotrispondente al totale del passivo e

patrimonio netto, comprensivo della perdita d'esercizio di € 24,931,

Per le suesposte ragioni esprimo parere favorevole alfapprovazione da parte Vostra del

bilancio in esame chiuso il 31 dicembre 2012, condividendo la proposta di copertura della

perdita dell'esercizio tramite l'utilizzo della “Riserva Straordinaria®, formulata dal vostro

Amministratore Unico.

Bologna, 23 Aprile 2013

[l Revisore Unico

Zanardi Nicola (firmato)
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